Rozdzial Xlll. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | DOSTAWY

CIEPLEJ WODY.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z
pOZniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U z 2013 r. poz. 1069 z
poZniejszymi zmianami).

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
(Dz. U. Nr 74, poz. 836 z péZniejszymi zmianami).

4. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz. U. Nr 5, poz. 29, z
poZniejszymi zmianami),

5. Polska Norma PN EN 834 , Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki, przyrzady z zasilaniem elektrycznym”.

6. Polska Norma PN EN 835 , Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki, przyrzady bez zasilania elektrycznego dzialajace na zasadzie
parowania dyfuzyjnego™.

7. Kodeks cywilny.

8. Statut Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2
Definicje:

1. cieplo - energia cieplna zawarta w wodzie goracej, parze lub innych nosnikach,

2. przedsi¢biorstwo energetyczne — przedmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza
w zakresie wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesylania, dystrybucji
paliw i energii lub obrotu nimi,

3. zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w
danym obiekcie wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w
odrebnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi
dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

- pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany
powietrza w pomieszczeniach,

- utrzymania normatywnej temperatury cieplej wody w punktach czerpalnych,

- prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji.

4. cieplomierz — uktad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczony do stosowania,
zgodnie z odrebnymi przepisami, zespol urzadzen stuzacych do pomiaru ilosei 1
parametréw nosnika ciepta, ktérego wskazania stanowig podstawe do obliczenia
naleznosci za dostarczone cieplo,

5. lokal indywidualny — lokal mieszkalny lub uzytkowy,

6. odbiorca indywidualny — czlonek Spoldzielni posiadajacy: lokatorskie prawo do
lokalu, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciel wyodrebnionego
lokalu, wyodrebniony wtasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoétdzielni, posiadacz
spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni,
najemca lokalu, inny uzytkownik lokalu w tym bez tytutu prawnego,

7. pomieszczenia wspolnego uzytkowania — wspdlne czesci budynku
wielolokalowego uzytkowane przez odbiorcéw indywidualnych (suszarnie, pralnie,
pomieszczenia techniczne, klatki schodowe itp.),



8. powierzchnia grzewcza — ogrzewana powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w obrebie lokali indywidualnych,
9. podzielnik kosztow — przyrzad do rejestrowania oddawanego ciepla przez grzejniki
zamontowane w lokalach indywidualnych zlokalizowanych w budynkach
wielolokalowych, ktérego wskazania wykorzystuje si¢ do wyliczania wysokosci
udziatlu lokalu indywidualnego w catkowitym zuzyciu jednostki rozliczeniowe;,
10. nieruchomos$¢ rozliczeniowa — ogot lokali indywidualnych zlokalizowanych w
budynku lub zespotach budynkéw, ktorych zaopatrzenie w ciepto odbywa si¢ przez
wspo6lng instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody,
11. koszt wspélny — czesé catkowitych kosztow za ciepto dostarczone do budynku
mieszkalnego, obejmujgca naklady ponoszone z tytutu; statych sktadnikéw oplat
taryfowych dla przedsigbiorstw energetycznych, ogrzewania pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, ogrzewania lokali indywidualnych za posrednictwem przewodow
centralnego ogrzewania, strat wynikajacych z doprowadzenia cieplej wody do lokali,
12. koszt indywidualny — cz¢s$¢ catkowitych kosztow za ciepto dostarczone do
budynku mieszkalnego, obejmujaca naktady z tytulu ogrzewania lokali
indywidualnych za posrednictwem zamontowanych w nich grzejnikoéw oraz punktow
czerpalnych cieptej wody,
13. zaliczka za centralne ogrzewanie- wyrazona w zI za m® miesieczna oplata
wnoszona przez caly okres rozliczeniowy na poczet naleznosci z tytutu c.o.,
wynikajaca z wysokosci planowanych kosztéw ogrzewania lokali indywidualnych,
14. zaliczka na podgrzanie wody - wyrazona w zl za m’ miesi¢czna oplata wnoszona
przez caly okres rozliczeniowy na poczet naleznosci z tytutu c.w., wynikajaca z
wysokosci planowanych kosztow wytworzenia cieplej wody,
15. koszt podgrzania wody wodociagowej — wyrazony w zt za m’ koszt ciepla
zuzywanego na potrzeby podgrzania wody wodociggowej,
16 ryczalt za podgrzanie wody wodociagowej — wyrazony w zl za osob¢ w miesigcu
wysokos¢ oplaty ustalonej z gory, wynikajaca z iloczynu wysokosci kosztu podgrzania
wody wodociggowej oraz ilosci zuzycia cieptej wody okreslonej dla kazdej osoby
zamieszkalej w lokalu indywidualnym,
17. okres rozliczeniowy — umowny okres czasu ustalony przez Spoldzielnig, za ktory
cyklicznie dokonuje si¢ rozliczen kosztéw poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta
do budynku z wnoszonymi za identyczny okres zaliczkami za ciepto od odbiorcow
indywidualnych,
18. rozliczenie nieruchomosci — wyliczenie poniesionych w okresie rozliczeniowym
kosztéw zwigzanych z zakupem lub wytworzeniem ciepta oraz dokonanie podzialow
kosztéw zgodnie z zasadami wynikajacymi z regulaminu rozliczen,
19. rozliczenie indywidualne — podziat kosztow za podgrzanie wody wodociggowe;j i
centralne ogrzewanie pomi¢dzy odbiorcéw indywidualnych, dokonywanych na
podstawie:

- zuzycia cieplej wody,

- wysokosci udziatow indywidualnych wyliczanych na podstawie wskazan

podzielnikow kosztow ogrzewania i powierzchni lokali,

- powierzchni lokalu.

§3

Koszty za cieplo w nieruchomosci.

Na koszt za ciepto w nieruchomosci skladaja si¢ obcigzenia wynikajace z faktur;
1. przedsigbiorstwa energetycznego dostarczajgcego energie cieplng do budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych, wystawionych w oparciu o zawarte umowy i
wskazania cieplomierzy,



2. przedsigbiorstwa dokonujacego zakupu paliwa stalego i $wiadczacego ustuge w
zakresie obstugi i biezacego utrzymania kotlowni.

§4
Podstawy wykonania rozliczen indywidualnych.

1.Rozliczen kosztow za cieplo przypadajace na odbiorcéw indywidualnych dokonuje si¢ w
oparciu o:
1.1. powierzchnie grzewcze lokali,
1.2. wskazania przyrzadow do podziatu kosztow,
1.3. ilosci 0sob zamieszkatych w lokalach.
2. Przyrzadami stluzacymi do podzialu kosztow sa:
2.1. wodomierze cieptej wody,
2.2. podzielniki kosztéw ogrzewania.
3. Wymagany zakres przygotowania nieruchomosci rozliczeniowej do prowadzenia rozliczen
w oparciu 0 wskazania podzielnikéw kosztow ogrzewania:
3.1. powyzej 50 % lokali w budynkach mieszkalnych.
4. Wymagany zakres wyposazenia lokali w podzielniki kosztéw ogrzewania:
4.1. wszystkie grzejniki zlokalizowane w budynku w obre¢bie lokali, w ktorych
instalacja centralnego ogrzewania wyposazona jest w grzejniki umozliwiajace
zamontowanie zawordéw termoregulacyjnych.
4.2. wszystkie grzejniki zlokalizowane w budynku, w obrebie lokali za wyjatkiem
kuchni i tazienek, w budynkach, w ktorych zastosowano oszczednosciowe rozwigzania
techniczne uniemozliwiajace zamontowanie zaworéw termoregulacyjnych i
spelnienie tym samym rownych warunkow dla wszystkich lokali w budynku,
4.3. w przypadku wystgpienia braku mozliwosci zamontowania zaworu
termoregulacyjnego dopuszcza sie brak montazu podzielnika kosztow na grzejniku.
Ilo$¢ zuzycia jednostek dla takiego grzejnika okresla najwyzsze wskazanie podzielnika
kosztéw zarejestrowane w analogicznym pomieszczeniu w tej nieruchomosci.
W analogiczny sposdb okreslane jest zuzycie dla pojedynczych grzejnikoéw bez
zamontowanych podzielnikow kosztow w lokalu, z innych powodéw niezaleznych od
Spétdzielni.
5. Lokal indywidualny uwaza si¢ za opomiarowany:
5.1. w zakresie kosztéw podgrzewania wody wodociggowej — po zamontowaniu na
przytaczu lokalowym wodomierza na ciepla wode,
5.2. w zakresie kosztow centralnego ogrzewania — po zamontowaniu na grzejnikach w
lokalu podzielnikéw kosztow ogrzewania zgodnie z pkt. 4,
6. Lokal indywidualny uwaza si¢ za nieopomiarowany w przypadku gdy:
6.1. w zakresie kosztéw podgrzania wody wodociggowej — nie zamontowano
wodomierzy na ciepla wodg¢ lub nie dokonano w obowigzujacym terminie legalizacji
zamontowanych wodomierzy,
6.2. w zakresie kosztoéw centralnego ogrzewania:
6.2.1. na grzejnikach lub na niektorych grzejnikach nie zamontowano
podzielnikow kosztow ogrzewania,
6.2.2. w lokalu zamontowano inny niz obowigzujacy w jednostce
rozliczeniowej typ podzielnika kosztow,
6.2.3. w przypadku wyposazenia grzejnikow w podzielniki kosztow
odczytywanych droga radiowa stwierdzono nieprawidlowe funkcjonowanie
podzielnikow, a odbiorca indywidualny, pomimo wezwan nie udostepnit lokalu
do przeprowadzenia odczytu bezposrednio z podzielnika.
6.2.4. nie mozna dokonaé¢ odczytu podzielnika z powodu jego uszkodzenia,
naruszenia plomby lub innych przyczyn lezacych po stronie odbiorcy,



6.2.5. odbiorca nie udostepni wodomierzy, podzielnikéw kosztéw lub dokona
ingerencji w te urzadzenia,

6.2.6. z przyczyn lezacych po stronie indywidualnego odbiorcy, nie zostaty
wymienione po rozliczonym okresie, ampulki pomiarowe w podzielnikach
kosztéw typu exemper.

6.2.7. dokona ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania,

6.2.8. nie dokonano odczytu w dwoch terminach z winy odbiorcy.

§5
Wymagania i koszty funkcjonowania systemu rozliczeniowego

1. Przyrzady pomiarowe do rozliczen kosztéw ciepla winny spetnia¢é wymagania
obowiazujacych przepisOw prawa.
2. Rozliczen kosztow na potrzeby podgrzewania wody wodociggowej dokonuje si¢ w oparciu
o zainstalowany wodomierz na ciepla wode, spelniajagcy wymagania PN-ISO 4061-1.
3. Rozliczen kosztéw na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach dokonuje sie¢ w
oparciu o zainstalowany podzielnik kosztow ogrzewania, ktérego zakres stosowania, zasada
dziatania, parametry techniczne, miejsce mocowania na grzejniku sa zgodne z;
3.1. Polska Norma PN EN 834 ,,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki, przyrzady z zasilaniem elektrycznym™.
3.2.Polska Norma PN EN 835 ,,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki, przyrzady bez zasilania elektrycznego dzialajace na
zasadzie parowania dyfuzyjnego™.
4. Koszty zakupu i montazu przyrzadéw wymienionych w pkt. 2 i 3 pokrywaja odbiorcy
indywidualni.
5. Koszty eksploatacji i utrzymania w sprawnosci technicznej i uzytkowej przyrzadow
wymienionych w pkt. 2 i 3 oraz obslugi serwisowej prowadzonej przez wyspecjalizowane
firmy pokrywaja odbiorcy indywidualni za wyjatkiem zdarzen objetych gwaranc)a.
6.Na pisemny wniosek uzytkownika Spotdzielnia zleca ekspertyze podzielnika
(podzielnikéw). W przypadku potwierdzenia prawidlowego dziatania podzielnika,
uzytkownik pokrywa w catosci koszty zwigzane z wykonaniem ekspertyzy wedtug cennika
ustugodawcy.

§o
Oplaty na pokrycie kosztow podgrzania wody wodociagowej.

1. Koszt podgrzania wody wodociagowej wyraza sie w zt / m® wyliczany w oparciu o:
1.1. ceny i stawki za zmienne skladniki oplat dla ciepla zawarte w obowigzujacych
taryfach dla ciepla,
1.2. naklady energii cieplnej w ilosei 0,300 GJ / m® wyliczone zgodnie ze wzorem:
Qcw = (Cw x Gw x At) x wl
Gdzie:
Cw — ciezar wlasciwy wody w temperaturze 10 °C 996.,6 kg / m*
Gw — cieplo wlasciwe wody 4 187 J / kg
At — Tc (temperatura cieplej wody 55 °C ) — Tz (temperatura zimnej
wody 10°C)
w1 — wspoélczynnik 1,6 z tytulu utrzymania normatywnej temperatury w
instalacji budynkowe;.
2. Wysokos$¢ kosztu podgrzania wody wodociggowej moze ulega¢ zmianie w trakcie okresow
rozliczeniowych obowigzujacych w Spétdzielni na skutek wprowadzenia przez dostawcow
energii cieplnej nowych taryf,



3. Odbiorcy indywidualni zobowigzani s3 do wnoszenia co miesigc oplaty na pokrycie
kosztéw za ciepto zuzyte do podgrzania wody nastepujaco:
3.1. lokale wyposazone w wodomierze wnosza oplaty zaliczkowe wyliczone w
oparciu o0 wysokos¢ kosztu ustalonego zgodnie z pkt. 1 oraz przewidywane zuzycie
cieplej wody,
3.2. lokale nie wyposazone w wodomierze wnosza oplaty ryczattowe: miesigcznie 3,5
m’ na kazda osobe zamieszkujaca w lokalu.

§7
Oplaty na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania

Oplaty na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania sg pobierane w ciggu 12 miesiecy w
formie zaliczek a ostatecznie rozliczane po zakonczeniu terminéw o ktérych mowa w
zataczniku nr 1 do regulaminu.
1. wysoko$¢ zaliczek za centralne ogrzewanie wyraza si¢ w zt / m®/ za miesiac i wylicza:
1.1. w przypadku zakupu ciepla, na podstawie planowanych do poniesienia kosztéw,
wyliczonych w oparciu o ceny i oplaty zawarte w obowiazujacej taryfie dla ciepta oraz
prognozowane zuzycie energii cieplnej,
1.2. w przypadku wytwarzania ciepta we wlasnej kottowni na podstawie planowanych
do poniesienia kosztow, wyliczonych w oparciu o ceny paliwa oraz planowanych
kosztach obshugi i utrzymania kottowni.
2. Wysokosci zaliczek mogg ulega¢ zmianie na skutek wprowadzenia przez dostawcow
energii cieplnej nowych taryf, zmianie ceny wegla, kosztow obstugi lub odnotowania
Wyzszego niz planowano poziomu zuzycia.
3. Odbiorcy indywidualni z nieruchomosci rozliczeniowych, w ktorych obowigzuje
indywidualny podzial kosztéw dokonywany na podstawie wskazan podzielnikoéw kosztow
zobowigzani sg do wnoszenia co miesigc zaliczki na pokrycie za ciepto nastepujaco:
3.1. lokale wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania wnosza zaliczki wyliczone
w oparciu o wysokosé zaliczki ustalonej zgodnie z pkt. 1 oraz powierzchnie grzewcza
lokalu indywidualnego,
3.2. lokale nie wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania wnosza zaliczki
wyliczone w oparciu o;
3.2.1. koszt staly mocy zamdowionej wedlug cen dostawcy oraz powierzchni
grzewczej lokalu indywidualnego,
3.2.2. koszt zmienny wyliczony dla ilosci ciepla dostarczonego do lokalu
indywidualnego przyjmujac 0,4 GJ w odniesieniu do m® ogrzewanej kubatury
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.
3.2.3. zaliczki, po rozliczeniu kosztéw dostawy energii cieplnej stanowia
odszkodowanie, ktore pokrywa koszt energii cieplnej dla danej nieruchomosci
rozliczeniowej.
4. Odbiorcy indywidualni w nieruchomosciach, w ktorych nie obowigzuje indywidualny
podziat kosztow dokonywany na podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
zobowigzani sg do wnoszenia co miesigc oplaty zaliczkowej na pokrycie kosztow za ciepto,
wyliczone w oparciu o wysokos¢ zaliczki ustalonej zgodnie z pkt. 1 oraz powierzchnig
grzewcza lokalu indywidualnego.
4.1. W przypadku nieruchomosci nieopomiarowanej — iloczyn $redniej wartosci
kosztéw ogrzewania na m* powierzehni nieruchomosci rozliczeniowej i powierzehni
lokalu.



§8
OKkresy rozliczeniowe

1. Dla rozliczenia kosztow za cieplo na potrzeby podgrzania wody wodociggowej:
1.1. jeden raz za okres 12 miesig¢cy, wraz z terminie ustalonym indywidualnie dla
poszczegolnych weztow,
2. Dla rozliczenia kosztow za cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania:
2.1. za okres 12 miesigcy w terminach w terminach ustalonych indywidualnie dla
poszczegolnych weztow,
3. W uzasadnionych przypadkach okresy rozliczeniowe moga ulega¢ zmianie (zmiana zrodla
ciepla, systemu rozliczen indywidualnych, wypowiedzenia umowy ze specjalistycznag firma
rozliczeniowy itp.).

§9
Odczyty

1.0dczyt wskazan wodomierzy indywidualnych na ciepta wode i odczyt wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania dokonywany jest za okres 12 miesiecy w terminach
ustalonych indywidualnie dla poszczegdlnych weztdéw. / zatacznik nr 1 do regulaminu/
2. O terminie majgcego nastapi¢ odczytu podzielnikow mieszkancy powiadamiani sa:
2.1. pisemnie na druku faktury czynszowej w miesigcu poprzedzajacym koniec okresu
rozliczeniowego,
2.2. wywieszenie na klatce schodowej z wyprzedzeniem tygodniowym, ogloszenia z
informacja o dniu i godzinie odczytu podstawowego.
3. Czynnosci odczytowych dokonuja przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej
zgodnie z zaplanowanym i ogloszonym terminem dla danego wezla.
4. Podczas dokonywania odczytu podzielnikow kosztow wymagana jest obecnos¢
pelnoletniego uzytkownika lokalu lub osoby przez niego upowaznionej do podpisania
protokotu odczytu. Domniemywa sig, ze osoba pelnoletnia udostepniajaca lokal uzytkownika,
takie upowaznienie posiada.
4.1. Nieuzasadniona odmowa potwierdzenia odczytéw skutkuje przyjeciem do rozliczenia
wartosci zapisanych przez osobe odczytujaca.
5. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w terminie podstawowym, przedstawiciel
firmy dokonujacej odczytu pozostawia informacje o ustalonym terminie dodatkowym, z
ktérym wigze si¢ dodatkowa oplata naliczona przez firme rozliczajaca.
6. Uzytkownicy lokali obowigzani sg umozliwi¢ swobodny i bezpieczny dostep do
przyrzadow rozliczeniowych zamontowanych w lokalu (usuniecie obudowy, mebli,
zabezpieczenie zwierzat domowych itp.), w celu dokonania odczytu lub kontroli.
7. W przypadku uszkodzenia wodomierza ilos¢ zuzycia wody cieplej ustala si¢ zgodnie z
trescig rozdzialu V Regulaminu ,,rozliczanie kosztéw zuzycia wody, odprowadzanie
Sciekdw, wywozu nieczystosci i rozliczanie kosztow gazu w budynkach z licznikami
zbiorczymi”.
8. W budynkach wyposazonych w elektroniczne podzielniki radiowe odczytu dokonuje si¢
droga radiowa.
9. W przypadku niemozliwosci dokonania odczytow droga radiowa, dane o zuzyciu odczytuje
si¢ bezposrednio w lokalu z wyswietlacza podzielnikow.

10. W przypadku stwierdzenia préb manipulacji lub uszkodzenia podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz elementéw zabezpieczajacych ich prawidtowe funkcjonowanie odbiorca
indywidualny otrzymuje pisemne zawiadomienie o stwierdzeniu tych faktow, skutkach jakie z
nich wynikajg oraz o terminie, w ktorym komisja ztozona z przedstawicieli firmy
rozliczeniowej i Spotdzielni w obecnosci odbiorcy indywidualnego dokona weryfikacji i
ustalenia przyczyn uszkodzenia.



11. W zaleznosci od przyczyn ktore spowodowaty uszkodzenie podzielnikow podstawa
ustalenia kosztow dla lokalu indywidualnego zlokalizowanego w budynku mieszkalnym
beda:
11.1. dla przypadkéw wynikajacych z przyczyn zaleznych od indywidualnego
odbiorcy — koszt w wysokosci obowigzujacego odszkodowania w okresie
rozliczeniowym,
11.2. dla przypadkow wynikajacych z przyczyn niezaleznych od indywidualnego
odbiorcy — koszt wyliczony na podstawie sredniego zuzycia wg wskazan z lokali
odczytanych (zuzycie / m*) i powierzchni grzewczej lokalu.
12. Odbiorca indywidualny dla ktérego zachodzi koniecznos¢ wykonania dodatkowych
czynnos$ci zwigzanych z oszacowaniem ilosci jednostek i przywrdceniem urzadzen do
sprawnosci z przyczyn od niego zaleznych, zobowigzany jest pokry¢ wszystkie koszty
zwigzane z tg operacja.
13. Lokale, w ktorych w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono
nieprawidlowe funkcjonowanie podzielnikow, a odbiorcy indywidualni nie udostepnili lokalu
do przeprowadzenia odczytu bezposrednio z podzielnikow, zostang rozliczeni do wysokosci
odszkodowania oraz uznane za lokale nieopomiarowane zobowigzane do wnoszenia w
nastgpnym okresie rozliczeniowym zaliczek zgodnie z § 7 pkt. 3 ppkt. 3.2.3,
14. Lokale w stosunku do ktorych zachodza podstawy do uznania za niecopomiarowane
(§4.6.2.), bedg obcigzani odszkodowaniem wyliczonym zgodnie z (§ 7.3.2.).
Odszkodowanie stanowi przychdd na pokrycie kosztow nieruchomosci rozliczeniowe;.

§10
Zmiana zasad rozliczen dla lokalu indywidualnego

1. Zmiana zasad rozliczania lokalu indywidualnego, za wyjatkiem przypadkow wynikajacych
ze zmiany jego wlasciciela, nastepuje wraz z poczatkiem nowego okresu rozliczeniowego.

2. W przypadkach losowych(udokumentowanych przez odbiorce indywidualnego) Zarzad
Spoétdzielni moze przedtuzy¢ termin zamontowania podzielnikéw i wlaczenia lokalu w
opomiarowany system rozliczen indywidualnych.

§11
Rozliczenia

1. Rozliczenia kosztow za ciepto prowadzi si¢ w podziale na nieruchomosci rozliczeniowe.
Nieruchomosé rozliczeniowa moga stanowic:

1.1. budynek wyposazony w jeden wezet cieplny lub kottownie,

1.2. zespot kilku budynkéw wyposazony w jeden wspolny wezet cieplny.

2. Nieruchomos¢ rozliczeniowa tworza wszystkie zlokalizowane w niej uzytkowane lokale
indywidualne.

3. Rozliczenie kosztow za cieplo zuzyte na potrzeby podgrzania wody wodociggowe;j
dokonuje:

3.1. firma rozliczeniowa w nieruchomosciach, w ktérych lokale indywidualne
wyposazone sg w przyrzady stuzace podziatowi kosztow,

3.2. Spoldzielnia, w nieruchomos$ciach w ktorych lokale indywidualne nie sa
wyposazone sg w przyrzady stuzace podziatowi kosztow,

4. Rozliczenie kosztow za centralne ogrzewanie dokonuje:

4.1. firma rozliczeniowa, na podstawie zawartych umow, w nieruchomosciach, w
ktérych lokale indywidualne wyposazone sa w przyrzady stuzace podziatowi
kosztow,

4.2. Spotdzielnia, w nieruchomosciach w ktérych lokale indywidualne nie sg
wyposazone sg w przyrzady stuzace podziatowi kosztow,



5. W rozliczeniach kosztéw ogrzewania stosuje si¢ wspotczynniki korekcyjne z tytutu
polozenia lokalu w bryle budynku.

5.1

5.2.

5.3.

Wspotczynniki wyréwnawcze niekorzystnego polozenia (LAF), w bryle
budynku, dla lokali mieszkalnych, rozliczanych wedlug wskazan podzielnikéw
kosztow, ustalone zostaty wedlug wytycznych Centralnego Osrodka Badawczo-
Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL” w Warszawie. Jako
niekorzystnie polozone uwaza si¢ lokale mieszkalne potozone pod nie ogrzanymi
poddaszami lub stropodachami, nad nie ogrzanymi piwnicami, przeswitami,
przejazdami a takze zajmujace potozenie narozne.

Wspélezynniki stosuje si¢ dla catego lokalu mieszkalnego, nie tylko do jego
niekorzystnie polozonej czesci.

Wspélezynniki wyrownawcze LAF przyjmujg warunki graniczne:

5.3.1. 0od 0,6 do 1,0 dla budynkéw odpowiadajacych wymaganiom norm
dotyczacych wspotczynnika przenikania ciepta przez przegrody
budowlane, obowigzujacych przed 01.01.001983 r.,

5.3.2. 0d 0,7 do 1,0 dla budynkéw odpowiadajacych wymaganiom norm
dotyczacych wspoélczynnika przenikania ciepla przez przegrody
budowlane, obowigzujacych po 01.01.001983 r.,

5.3.3. 0d 0,7 do 1,0 dla budynkéw po wykonaj termomodernizacji Scian
zewnetrznych i stropodachow.

6. Koszty firm rozliczeniowych stanowia oddzielng pozycj¢ w rozliczeniach
indywidualnych i obliczane sg indywidualnemu odbiorcy proporcjonalnie do liczby
punktéw (urzadzen) pomiarowych. Punktem (urzadzeniem) pomiarowym jest: podzielnik
kosztéw, wodomierz, szacowane jednostki zuzycia dla grzejnika lub lokalu.,

7. Reklamacje — podstawy — terminy i forma skladania:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Reklamacji podlegaja btedy rachunkowe, przyjecie do rozliczenia indywidualnego
nieprawidlowych ilo$ci jednostek zuzycia oraz inne zauwazone nieprawidlowosci
wynikajace z nieprzestrzegania obowigzujacych przepiséw i unormowan
niniejszego Regulaminu,

Reklamacje nalezy sktada¢ na pismie w ciggu 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia,

Odmowa przyjecia rozliczenia przez indywidualnego odbiorce w okresie ich
wydawania lub dostarczania, jak réwniez nieobecno$¢ w miejscu zamieszkania
nie jest podstawg do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji. Wyjatek stanowig
udokumentowane przypadki losowe.

Z}ozenie reklamacji nie upowaznia indywidualnego odbiorcy do wstrzymania
uregulowania niedoplaty.

W przypadku uznania ztozonej reklamacji za zasadng, odbiorca indywidualny
otrzymuje na konto finansowe lokalu zwrot r6znicy wynikajacej z dokonane;)
korekty.

§12

Zmiany odbiorcy indywidualnego w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

1. W przypadku zbycia odrebnej whasnosci lokalu lub zbycia spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, strony (zbywajacy oraz nabywajacy) dokonujg wyboru sposobu rozliczenia,
podpisujac oswiadczenie zatgcznik nr 2 do regulaminu:

1.1. dokonanie migdzyodczytu (ustuga odptatna, koszty obciagzaja
zbywajacego)

1.2. nabywca mieszkania przejmuje zobowigzanie lub nalezno$¢ wynikajaca z
rozliczenia

2. W przypadku wyboru rozliczenia wedtug ppkt. 1.1.:



2.1. w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania
przedstawiciel firmy rozliczajacej dokonuje odczytéw na dzien dokonywane;j
Zmiany,

2.2. po zakonczeniu okresu rozliczeniowego sporzadza si¢ odrebne rozliczenia
na poszczego6lnych odbiorcow indywidualnych zgodnie z okresami jego
zajmowania i ilo$cig jednostek ustalong w oparciu o wskazania podzielnikow.
2.3. koszty wykonania rozliczenia ponosza odbiorcy indywidualni (zbywajacy i
nabywajacy)

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§13

Skladniki obcigzen za zakup i dostarczanie ciepla.

1. Na koszty dostawy ciepla z Ostrowskiego Zaktadu Cieplnego S.A. do budynkow
Spoldzielni sktada si¢ suma obcigzen z tytutu:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
2.

Podzialy

1.

2.1.

2.2.
2.

oplaty za cieplo, ktéra stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta [ w GJ] wedtug
obowigzujacej taryfy

oplaty zmiennej za ustugi przesylowe, ktora stanowi iloczyn ilosci dostarczonego
ciepla {w GJ] ustalony na podstawie odczytow wskazan cieptomierzy i stawki
optaty zmiennej za ustugi przesylowe [w zl / GJ | wedlug obowigzujacej taryfy.
oplaty stalej za ustugi przesylowe, ktora stanowi iloczyn zamowionej mocy
cieplnej [ w MW] i stawki oplaty stalej za ustugi przesytowe [w zt / MW / rok]
wedlug obowigzujacej taryty,

oplaty za zaméwionq moc cieplng, ktora stanowi iloczyn zamdéwionej mocy
cieplnej [w MW] i ceny za zamowiong moc cieplng [w zt / MW / rok] wedtug
obowiazujacej taryfy,

Koszty okresu rozliczeniowego, danego wezla, korygowane sg o wartosci uznanych
przez Zarzad Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej reklamacji z poprzedniego
okresu rozliczeniowego.

§14

Dla celéw dokonania rozliczen indywidualnych, poniesione w nieruchomosci
rozliczeniowej koszty za cieplo podlegaja podzialowi ma:

koszty podgrzania wody
koszty centralnego ogrzewania
1.2.1. koszty wspolne

1.2.2. koszty indywidualne

Na koszty podgrzania wody sktadajg sie:

2.1.

2.2.

w przypadku wyposazenia wezla cieplnego w odrgbny licznik poboru energii
cieplnej do podgrzania wody wodociggowej koszt stanowi suma zafakturowanych
naleznosci za energi¢ z okresu rozliczeniowego,

w przypadku wyposazenia wezla cieplnego w jeden licznik poboru energii
cieplnej, zarowno do ogrzewania lokali jak i do podgrzania wody wodociggowe;,
40 % kosztéw zmiennych zakupu energii, nie wigcej niz iloczyn 0,3 GJ i sumy
zuzycia z lokali indywidualnych danej nieruchomosci.

3. Koszty centralnego ogrzewania w budynkach, w ktorych lokale indywidualne
wyposazone sg w podzielniki kosztow:



3.1.Koszty dostawy energii cieplnej zgodnie z taryfa stosowang przez dostawce
rozdziela si¢ na:
3.1.1. koszty state — 40 % kosztéw zakupu, ktore dotycza oplaty za moc
zamowiong i pokrycie kosztow energii piondw oraz pomieszczen wspolnej
uzytecznosci. Podstawa rozliczenia tych kosztow jest m” powierzchni grzewczej
lokali.
3.1.2. koszty zmienne — 60 % kosztéw zakupu energii z okresu rozliczeniowego.
Podstawe rozliczenia tych kosztéw stanowi ilo$é odczytanych jednostek
przeliczonych przez wspolczynniki korygujace stosowane przez firme
rozliczajaca.
3.2. W budynkach: Krélowej Jadwigi 6, 60 Putku Piechoty 1-3 i 5-7, w ktérych
grzejniki centralnego ogrzewania w tazienkach i kuchniach nie zostaly wyposazone w
urzadzenia pomiarowe, koszty dostawy energii cieplnej zgodnie z taryfa stosowang
przez dostawce rozdziela si¢ na:
3.2.1. koszty state — 50 % kosztéw zakupu, ktore dotycza oplaty za moc
zamowiong 1 pokrycie kosztow energii piondw oraz pomieszczen wspolnej
uzytecznosci. Podstawa rozliczenia tych kosztow jest m” powierzchni grzewczej
lokali.
3.2.2. koszty zmienne — 50 % kosztéw zakupu energii z okresu rozliczeniowego.
Podstawe rozliczenia tych kosztow stanowi ilo$é odczytanych jednostek
przeliczonych przez wspolczynniki korygujace stosowane przez firme
rozliczajaca.

4. Koszty centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych lokale indywidualne nie sa
wyposazone w podzielniki kosztow:
4.1 Koszty dostawy energii cieplnej zgodnie z taryfa stosowang przez dostawce
rozdziela si¢ na:
4.1.1. koszty state — 40 % kosztéw zakupu, ktore dotycza oplaty za moc
zamowiong 1 pokrycie kosztow energii piondw oraz pomieszczen wspolnej
uzytecznosci. Podstawa rozliczenia tych kosztow jest m” powierzchni grzewezej
lokali.
4.1.2. koszty zmienne — 60 % kosztoéw zakupu energii z okresu rozliczeniowego.
Podstawa rozliczenia tych kosztow jest m* powierzchni grzewczej lokali.
5. W przypadku grupowego wezla cieplnego 1 dodatkowego wyposazenia kazdego budynku,
tworzacego dany wezel, w oddzielny licznik energii cieplnej zuzywanej do ogrzewania lokali,
rozliczanie odbywa si¢ w oparciu o wskazania tych licznikow. Straty przesylowe rozlicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni grzewczej budynkoéw tworzacych wezel.
6. Do kosztow wspolnych lokali zalicza sie:
6.1. oplate pobierang za moc zamoéwiong dla danej nieruchomosci rozliczeniowej,
6.2 koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku w danej nieruchomosci
rozliczeniowej tj. klatek schodowych, piwnic, strychow, pralni, suszarni, szybow,
pionow centralnego ogrzewania i cyrkulacji cieplej wody.
6.3. Koszty zmienne ogrzewania mieszkan wyzsze od odszkodowania ustalonego
wedlug § 7 ppkt. 3.2. nie pokryte zaliczkami ich uzytkownikow.
7. W budynkach o r6znorodnym usytuowaniu grzejnikéw w tazienkach oraz wielu ich typow
podczas pierwotnej instalacji, nie montuje si¢ podzielnikéw kosztow na grzejnikach
fazienkowych. Koszty ogrzewania tazienek rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni
mieszkania w kosztach statych.
Na zadanie wigkszosci mieszkancéw nieruchomosci (powyzej 50 %), w przypadkach
technicznie uzasadnionych, podzielniki kosztow moga by¢ montowane rowniez na
grzejnikach tazienkowych.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

1. Indywidualni odbiorcy zobowiagzani sg do niezwlocznego powiadamiania Spétdzielni
o uszkodzeniach oraz zauwazonych wadach lub usterkach zamontowanych w lokalu
przyrzadow stuzacych do indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej tj.
podzielnikow kosztéw ogrzewania i wodomierzy.

2. Zabrania si¢ indywidualnym odbiorcom dokonywania wszelkiego rodzaju
samowolnych przerdbek instalacji centralnego ogrzewania i urzadzen stuzacych
indywidualnym rozliczeniom jak demontaz grzejnikow, demontaz lub
przemieszczanie podzielnikow 1 wodomierzy.

3. Wszelkie prace zwigzane ze zmiang lub demontazem urzadzen grzewczych moga
odbywac sie wylacznie za wiedzg i zgoda Zarzadu Ostrowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, poza sezonem grzewczym, chyba ze koniecznos¢ taka podyktowana
jest sytuacja awaryjna,

4. Grzejniki zdemontowane za zgoda Zarzadu Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
beda rozliczane wedlug wskazan z dnia demontazu. W przypadku samowolnego
wykonania demontazu wedtug maksymalnego odczytu w analogicznym
pomieszczeniu w tej nieruchomosci.

4.1. Przy likwidacji grzejnika (za zgoda Zarzadu O.S.M.) lub przejscia na
rozliczanie wedlug zasad obowigzujacych lokale niecopomiarowane, pozostale
do sptacenia raty za zakup podzielnika regulowane sg jednorazowo przy
najblizszym rozliczeniu kosztow zakupu energii cieplne;j.

5. Indywidualny uzytkownik zobowiazany jest powiadomi¢ firme rozliczeniowa o
dokonanych zmianach w instalacji grzewczej, ktora dokona przemontowania
podzielnika kosztow i sporzadzi migedzyodczyt. Koszty w / w czynnosci ponosi
uzytkownik.

6. Rozliczenia z tytutu zuzycia energii cieplnej przedstawiane sa indywidualnym
uzytkownikom:

6.1. lokali wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania do dwdch miesiecy po
zakonczonym okresie rozliczeniowym,
6.2. lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania do konca kwietnia
roku nastepnego po zakonczonym roku kalendarzowym.
7. Rozliczenie poniesionych kosztéw i pobranych w okresie rozliczeniowym zaliczek
odbywa sie¢ w nominale (bez odsetek).
8. Zaleca si¢ przestrzeganie zasad racjonalnego gospodarowania cieptem ujetych w
zalgczniku nr 3.

§16

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie beda stosowane przepisy Statutu i
innych regulaminéw wewnetrznych Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§17
Traci moc rozdziat XIII ,,Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieptej
wody” Regulaminu Rozliczania kosztow g.z.m. i ustalania optat za uzywanie lokali

Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Rade Nadzorcza Ostrowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 14.11.2008 roku (tekst jednolity na dzien 21.12.2009 r.).
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§18

Regulamin - (wraz z zalacznikami stanowigcymi jego integralng czes¢) - wchodzi w zycie z
dniem podjecia, z moca obowigzujacg od 1 pazdziernika 2016 .
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