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. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w Ustawie z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. 2023 r. poz.
438 i in.) o spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawie z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze
(Dz.U. 2023 r. poz. 1450) oraz w Statucie Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
2. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania optat za
uzywanie lokali potozonych w zasobach Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
3. Gospodarka zasobami obejmuje zasoby lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym rowniez garazy.

§2

Przepisy niniejszego Regulaminu dotyczg uzytkownikéw lokali, przy czym przez uzytkownikow lokali

rozumie sie: cztonkdw Spotdzielni, wiascicieli niebedgcych cztonkami Spétdzielni, wiascicieli lokali

stanowigcych witasno$¢ odrebng oraz najemcéw uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokali na podstawie innych tytutdéw prawnych
badz bez tych tytutow.

§3

Gospodarka zasobami prowadzona przez Spoétdzielnie obejmuje gospodarke nieruchomosciami

z lokalami mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi z wtasnosciowym prawem badz ustanowiong odrebng

wiasnoscig oraz garazami z wiasnosciowym prawem badz odrebng wiasnoscig, jak réwniez

z nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie wspolne zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni.

Dziatalno$¢ pozostata prowadzona przez Spoidzielnie obejmuje w szczegodlnosci dziatalnosc

spoteczng oraz gospodarke lokalami uzytkowymi w najmie, dzierzawe terendw i ich wynajem pod

reklamy.
§4

1. Wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmujg koszty dotyczace lokali,
czesci wspolnych nieruchomosci oraz mienia Spoétdzielni.

2. Osoby uzytkujgce lokale na podstawie spoétdzielczego lokatorskiego Ilub spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, wtasnosci odrebnej oraz lokale o innym
przeznaczeniu obowigzane sg do wnoszenia optat na pokrycie nizej wymienionych kosztow:

a. eksploatacji i utrzymania obejmujgcych w szczegolnosci koszty:
- administrowania nieruchomoscia,
- remontow i konserwacji,
- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody,
- dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
- wywozu odpadéw komunalnych,
- dostawy energii elektrycznej zuzywanej dla potrzeb czesci wspoélnych budynku i nieruchomosci
- dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze,
- dzwigoéw osobowych,
b. dziatalnosci spotecznej obejmujgcej w szczegodlnosci koszty:
- administrowania pomieszczeniami swietlic, klubéw, infrastrukturg sportowo-rekreacyjna,
- prowadzenie dziatalnosci merytorycznej,
c. zobowigzan z innych tytutéw obejmujgcych w szczegdlnosci:
- koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci wszystkich lokali,
- odsetki ustawowe, umowne i od zobowigzan podatkowych.

§5
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
a. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
b. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
poprzez uiszczaniu opfat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.
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2. Osoby nie bedgce czionkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa

do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

a. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

b. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
poprzez uiszczaniu optat na takich samych zasadach jak czionkowie Spétdzielni z zastrzezeniem
§ 7 niniejszego Regulaminu.

3. Czionkowie Spotdzielni bedacy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztéw zwigzanych z:

a. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspadlnych,

c. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
poprzez uiszczanie optat miesiecznych zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego
Regulaminu.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztéw zwigzanych z:

a. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspaolnych.
Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére jest przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych nieruchomosciach.
Obowigzki te, w/w osoby, wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem § 7 niniejszego Regulaminu.

5. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a. ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w pkt. 1-4,

b. ewidencje wplywdw i wydatkdéw funduszu remontowego.
Réznica miedzy kosztami eksploataciji i utrzymania danej nieruchomos$ci zarzgdzanej przez
Spotdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w pkt. 1-4 zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

6. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach rocznych
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

7. Podstawe do rozliczen kosztow i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny
plan gospodarczy Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg. Plan ten sporzadzany jest
w oparciu o budzety prognozowane dla poszczegolnych nieruchomosci na dany rok
kalendarzowy, ktére wymagajg akceptacji Zarzagdu Spétdzielni. Podstawowym elementem planu
gospodarczego Spotdzielni sg kalkulacje kosztéw i optat niezbedne do rozliczen z uzytkownikami
lokali pokrywajgcymi koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci. W
planowaniu uwzglednia sie w szczegdlnosci: roznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a naleznymi przychodami, poniesione koszty, poziom planowanej inflacji na dany
rok, zmiany w przepisach podatkowych majgce wplyw na poziom kosztow (np. zmiany stawek
podatku od nieruchomosci), zmiany cen za media oraz za ustugi $wiadczone na rzecz zasobodw,
jak réwniez znane lub przewidywane okolicznosci moggce mie¢ wptyw w ciggu roku na poziom
zobowigzan Spoétdzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobéw.

§6

1. Najemcy lokali mieszkalnych uczestniczag w pokrywaniu wydatkdw Spoétdzielni zwigzanych
z utrzymaniem lokali na warunkach okreslonych w umowach najmu. Optata miesieczna z tytutu
najmu nie moze by¢ nizsza niz opfaty dla oséb nie bedacych czionkami Spotdzielni w danej
nieruchomos$ci, o ktérych mowa w § 5 niniejszego Regulaminu.

2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne majg obowigzek regulowac optate
za najem zgodnie z zawartg umowag najmu.

3. Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodéw wymienionych w § 7
niniejszego Regulaminu.
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§7

1. Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkéw Spotdzielni oraz na prowadzenie dziatalnosci spoteczne;.

2. Osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni nie czerpig korzysci z pozytkdw i innych przychodow,
o ktérych mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali,
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéinej.

§8
Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami, w zaleznosci od ich rodzaju sa:
a) odrebna nieruchomosg¢,
b) lokal,
¢) udziat w nieruchomosci wspélnej,
d) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu,
e) liczba oséb zamieszkatych,
f) wskazania urzadzen pomiarowych,
g) jednostka rozliczeniowa ciepta,
h) ilos¢ wodomierzy lub cieptomierzy lokalowych.

§9

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania np. pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, WC itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej zalicza sie tez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane i wszelkiego rodzaju obudowy $cian (boazerie, ptytki ceramiczne itp.).

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza sie czeSci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi, gdzie wysokos¢ od podtogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do
220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czesci 0 wysokos¢ réwnej i wyzszej
od 220 cm zalicza sie w 100%.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjg danego lokalu jest jego powierzchnig uzytkowa. Powierzchnie pomieszczen stuzgcych
kilku uzytkownikom lokali uzytkowych (np. wspodiny korytarz lub sanitariaty) dolicza sie
w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegolnych lokali.

4. Dla celéw rozliczania kosztéw zasobami, powierzchnie uzytkowg lokali eksploatowanych w dniu
wejscia w zycie niniejszego Regulaminu przyjmuje sie wg wielkosci podanej w dokumencie
stanowigcym tytut prawny do lokalu oraz przyjetych do naliczania optat.

5. Udziat w nieruchomosci wspolnej okresla uchwata Zarzgdu Spétdzielni w przedmiocie okreslenia
odrebnych wiasnosci lokali w danej nieruchomo$ci.

§ 10
1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokalu, w ktorych
zainstalowane sa grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikdw c.o.
a wchodzgcych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokéj, WC i in.)
i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen.
2. Za powierzchnie objetg dostawg cieptej wody uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokalu, w ktérym
jest przynajmniej jeden punkt czerpalny cieptej wody dostarczanej centralnie.
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§11

Dla ustalenia optat za lokale w odniesieniu do liczby os6b zamieszkatych przyjmuje sie osoby
w nim zameldowane na pobyt staly badz czasowy lub osoby zgtoszone do zamieszkania na
podstawie pisemnego oswiadczenia uzytkownika lokalu posiadajgcego tytut prawny do lokalu.
Zmiana w opfatach liczonych od liczby osdb zamieszkatych uwzgledniana jest z poczatkiem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zmiana zostata zgtoszona w formie pisemnej.

Dla lokali z zerowym stanem o0so6b wprowadza sie miesieczng optate liczong tak jak dla jednej
osoby dla ponizszych optat miesiecznych:

a. wywoz odpadow komunalnych, z zastrzezeniem pkt. 4 niniejszego paragrafu,

b. gaz ziemny dla mieszkan w budynkach wyposazonych w gazomierze zbiorcze,

c. zimna woda i odprowadzenie $ciekéw dla mieszkan bez wodomierza mieszkaniowego,

d. podgrzanie wody dla mieszkan bez wodomierza mieszkaniowego,

e. eksploatacja i utrzymanie dzwigu osobowego.

Lokal mieszkalny z zerowym stanem oséb moze zosta¢ zwolniony z optaty za wywoz odpadow
komunalnych pod warunkiem ztozenia do Spoétdzielni przez uzytkownika lokalu pisemnego
oswiadczenia, iz wnosi on optate za wywo6z odpadow dla innego miejsca pobytu.

Z optat naliczanych od powierzchni uzytkowej lokalu nie dokonuje sie zwolnienia.

Uzytkownicy lokali majg obowigzek:

a. wypetnienia zgodnie ze stanem faktycznym i zwrotu do Spétdzielni oswiadczen
przygotowanych przez Spétdzielnie w sprawie aktualizacji danych, w tym liczby oséb
faktycznie zamieszkatych w mieszkaniu,

b. informowania Spotdzielni na biezgco o zmianie liczby osob faktycznie zamieszkatych
w lokalu w celu prawidtowego naliczania przez Spétdzielnie optat mieszkaniowych
w skfadnikach naliczanych w stosunku do liczby osob zamieszkatych.

W przypadku niedopetnienia przez uzytkownika lokalu obowigzkéw z pkt. 6 niniejszego paragrafu
Spotdzielnia po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgcego i stwierdzeniu nieprawidtowosci
(w zakresie faktycznej liczby os6b zamieszkatych), zastrzega sobie prawo naliczenia naleznych
opfat mieszkaniowych za okres wczesniejszy, zgodnie z postanowieniami kodeksu cywilnego.
Jednoczesnie, w przypadku czionkéw Spoétdzielni, Zarzad stosowa¢ moze rygory wynikajgce
z zapisow Statutu OSM.

Il. Zasady rozliczania kosztéow zwigzanych bezposrednio z lokalem oraz ustalaniem opftat

§12

Do kosztéw zwigzanych bezposrednio z lokalem zalicza sie w szczegodlnosci:

1. koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,

2. koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow,

3. koszty dostawy gazu sieciowego do lokalu,

4. koszty odpadow komunalnych,

5. podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntu dotyczgca danego
lokalu, o ile lokal nie stanowi przedmiotu odrebnej wtasnosci.

§ 13

Energia cieplna

1.

2.

Koszty energii cieplnej ewidencjonowane sg na kazdy budynek mieszkalny, w oparciu
o faktury otrzymywane od sprzedawcy/dostawcy energii cieplnej. Zasady rozliczania kosztow
energii cieplnej oraz ustalania opfat zawarte sg w odrebnym ,Regulaminie rozliczania kosztow
ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w OSM”.

W przypadku obiektéw uzytkowych wolnostojgcych i wynajmowanych w nich lokali, zasady
naliczania optat dla najemcow za energie cieplng reguluje umowa najmu lokalu. W sytuacji gdy
w takim obiekcie znajdujg sie oprocz lokali uzytkowych w najmie réwniez lokale stuzgce
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potrzebom witasnym Spétdzielni, koszty rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali. Koszty energii cieplnej rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci uzytkowej oraz na
lokale znajdujgce sie w danej nieruchomosci.

§14
Dostawa zimnej wody i odprowadzanie $ciekow

1. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw ustalane sg w oparciu o faktury dostawcy
z uwzglednieniem wskazan wodomierzy gtéwnych w poszczegdlnych budynkach. Cene za 1 m?
zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw oraz optaty abonamentowej dla Gminy Miasto Ostréw
Wielkopolski okresla Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

2. W przypadku lokalu opomiarowanego w wodomierze indywidualne:

a. opfaty dotyczgce bezposrednio lokalu ustala sie z uwzglednieniem wskazan wodomierzy
zimnej i cieptej wody,

b. odczyty wskazan wodomierzy w lokalach dokonywane sg 1 raz w roku kalendarzowym
W sposob zdalny,

c. Spotdzielnia sporzgdza rozliczenie za zuzycie zimnej wody i odprowadzenie s$ciekow
w lokalu w stosunku do naliczonych miesiecznych zaliczek i przekazuje je uzytkownikom
lokali,

d. w przypadku zmiany ceny zimnej wody i odprowadzenia s$ciekdw w trakcie okresu
rozliczeniowego stosuje sie do rozliczenia tzw. miedzyodczyt zuzycia w danym lokalu do
momentu zmiany ceny,

e. W oparciu o zuzycie wody z poprzedniego roku kalendarzowego, Zarzad Spotdzielni moze
podjg¢ decyzje o ustaleniu zmiany ilosci m® dla lokalu w celu zmiany zaliczkowych optat
miesiecznych,

f. w przypadku lokalu z wodomierzami zaliczka na zimng wode i odprowadzenie Sciekéw
moze zosta¢ zmieniona (zmniejszona lub zwiekszona) przez Spétdzielnie na pisemny
whniosek uzytkownika lokalu, w oparciu o faktyczne zuzycie wody w lokalu oraz przy wzieciu
pod uwage zmiany w liczbie oséb zamieszkatych, z mozliwoscig skorygowania zaliczki do
zera gdy lokal nie jest zamieszkaty,

g. w sytuacji stwierdzenia przez Spofdzielnie uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika
lokalu (w tym m.in. zerwanie plomby lub inne dziatania podjete i zmierzajgce do zaktécenia
pracy urzgdzenia) dokonuje sie montazu nowego wodomierza na koszt uzytkownika lokalu,

h. w przypadku wniosku uzytkownika lokalu o sprawdzenie dziatania wodomierza przez
uprawniong firme zewnetrzng, a nastepnie ustalenia, iz dziata on prawidtowo, Spétdzielnia
obcigza uzytkownika lokalu poniesionymi kosztami zwigzanymi z czynnosciami
sprawdzajgcymi stan techniczny badanego urzadzenia, w tym zamontowania nowego
wodomierza, utrzymujgc w mocy uprzednie rozliczenie kosztéw zuzycia wody,

i. w przypadku nie wyrazenia zgody przez uzytkownika lokalu na wymiane wodomierzy lub
nie udostepnienia w tym celu lokalu w terminie podanym przez Spétdzielnie, po uptywie
maksymalnie dwoch miesiecy od wyznaczonego terminu, do rozliczen przyjmuje sie optate
w przeliczeniu na 1 osobe w wysokosci 14 m3/osobe miesiecznie. Ten sposob rozliczenia
obowigzuje do czasu wymiany wodomierzy.

3. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekow powstate w wyniku:

a. prac na rzecz celéw gospodarczych nieruchomosci (m.in. podlewanie i pielegnacja zieleni,
utrzymanie czystosci w czesciach wspolnego uzytkowania),

b. wyciekéw awaryjnych wody z sieci,

c. roznic we wskazaniach urzgdzen pomiarowych do wody o réznej srednicy (suma wskazan
wodomierzy w lokalach nie bilansuje sie w 100% ze wskazaniem licznika gtdwnego
mierzgcego ilos¢ wody kierowang do budynku)

obcigzajg koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

28/11/2023 7|Strona




Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Ostrowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

4. W lokalach mieszkalnych nie posiadajacych zamontowanych wodomierzy ustala sie optate
miesieczng proporcjonalnie do liczby osob zamieszkatych. Przyjmuje sie optate w przeliczeniu na
1 osobe w wysokosci 7 m3/osobe miesiecznie.

5. W przypadku wynajmowania lokali uzytkowych, w ktérych nie ma zamontowanych wodomierzy
indywidualnych, optata za najem lokalu (tzw. eksploatacyjna) uwzglednia pokrycie kosztow
dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow.

6. Po zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego (roku kalendarzowego) dokonuje sie poréwnania
poniesionych kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekdw w stosunku do naleznych
przychodéw z lokali (opomiarowanych i nieopomiarowanych) w budynkach mieszkalnych
w Spotdzielni. O sposobie rozliczenia powstatych réznic decyduje Zarzad Spétdzielni.

§ 15
Gaz w budynkach z gazomierzem zbiorczym

1. Do kosztow gazu zalicza sie wydatki poniesione przez Spotdzielnie na rzecz sprzedawcy
/dostawcy paliwa gazowego ziemnego. Koszty paliwa gazowego dotyczg budynkow
mieszkalnych wyposazonych w tzw. gazomierz zbiorczy i obejmujg zaréwno optaty state jak tez
koszty zmienne. Ceny gazu wynikajg m.in. z taryf Urzedu Regulacji Energetyki.

2. Spotdzielnia ewidencjonuje i rozlicza koszty paliwa gazowego odrebnie dla kazdego z budynkow,
w ktorych lokale nie posiadajg indywidualnych gazomierzy. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw jest
liczba oséb zamieszkatych w danym budynku/lokalu.

3. Optaty za gaz ustala sie na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie do liczby oséb zameldowanych
lub zamieszkujgcych wg oswiadczenia uzytkownika lokalu. W przypadku lokalu z podanym
zerowym stanem osob zamieszkatych, do rozliczen przyjmuje sie optate ryczattowg w wysokosci
ustalonej jak dla jednej osoby.

4. Ustalone przez Zarzad Spoétdzielni optaty miesieczne na poczet kosztéw gazu traktuje sie jako
zaliczki. Zaliczki sg zréznicowane dla kazdego z budynkdow, w zaleznosci od kosztéw za
poprzedni rok i obowigzujgcych cen wraz z prognozg ich zmian.

5. Po zakonczeniu roku kalendarzowego Spétdzielnia dokonuje rozliczenia naliczonych optat, ktére
uzytkownicy lokali majg obowigzek wnosi¢, w stosunku do poniesionych kosztéw zakupu paliwa
gazowego. Powstata dla danego budynku réznica jest rozliczana w stosunku do kazdego z lokali
w tym budynku jako nadpfata lub niedoptata do uwzglednienia przy regulowaniu najblizszych
optat za lokal.

§ 16

Wywéz odpadéw komunalnych

1. Wysokos¢ optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla mieszkancow Gminy Miasto
Ostrow Wielkopolski ustala Rada Miasta Ostrowa Wielkopolskiego. Tak ustalone optaty
obowigzujg takze mieszkancéw bedgcych réwnoczesnie uzytkownikami lokali mieszkalnych
w zasobach mieszkaniowych Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. Spotdzielnia jako podmiot zarzgdzajgcy nieruchomosciami, ma obowigzek skladania do Gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski deklaracji o wysokosci opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, z zaznaczeniem czy dana nieruchomos¢ mieszkaniowa bedzie zbiera¢ odpady
w sposob selektywny czy nieselektywny.

3. Na podstawie ztozonych do Gminy deklaracji, Spétdzielnia jest zobowigzana do regulowania co
miesigc optat za gospodarowanie odpadami w nieruchomosciach mieszkaniowych wg optat
naliczonych dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych w tych nieruchomosciach. Wysokos¢
naliczonych optat dla mieszkan w zasobach Spoétdzielni staje sie jednoczesnie kosztem za
gospodarowanie odpadami w poszczegolnych nieruchomosciach.

4. W przypadku lokali mieszkalnych optaty naliczane sg w stosunku do liczby oséb zamieszkatych
(zgodnie z oswiadczeniem uzytkownika lokalu). Gdy lokal jest zgtoszony jako niezamieszkaty, do
naliczania optaty przyjmowana jest zasada podana w § 11 pkt 4.
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5. W sytuacji natozenia przez Gmine na Spétdzielnie wyzszej optaty niz wynika to ze ztozonej przez

Spotdzielnie deklaracji, wobec niewywigzywania sie przez mieszkancow danej nieruchomosci
z zadeklarowanych zasad selektywnego gospodarowania odpadami, koszty z tym zwigzane
odniesione zostang w koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Dla takiej nieruchomosci
ztozona zostanie korekta deklaracji i naliczone wyzsze optaty dla mieszkancoéw, z mocg od
kolejnego miesigca po otrzymaniu decyzji Gminy.

W przypadku lokali uzytkowych i garazy koszty wywozu odpadow sg ustalane w oparciu o faktury
wykonawcy tych ustug i ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci. Koszty z tytutu
wywozu odpadéw dla tych lokali sg elementem kosztow eksploatacji i utrzymania i sg rozliczane
na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Optata na pokrycie
kosztow wywozu odpadow jest kalkulowana w planie na dany rok kalendarzowy w ramach optaty
z tytutu eksploatacji i utrzymania tych lokali.

W zalezno$ci od charakteru prowadzonej dziatalnosci w lokalu uzytkowym (np. sklep spozywczy)
bedacym przedmiotem najmu, zasada wnoszenia optat na pokrycie kosztow wywozu odpadéw
moze by¢ ustalona indywidualnie, z odzwierciedleniem uzgodnien w umowie najmu lub dzierzawy
terenu.

§17

Podatki i optaty

1.

Wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci zatwierdza corocznie Rada Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego.

Optaty z tytutu podatku od nieruchomosci, kitdrego ptatnikiem jest Spétdzielnia rozlicza sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Whasciciele lokali z ustanowiong odrebng wiasnoscig wnoszg podatek od nieruchomosci w czesci
przypadajgcej na ich lokal, wraz z powierzchnig przynalezng, bezposrednio do Gminy.

Podobnie optate za wieczyste uzytkowanie terendéw wtasciciele majg obowigzek regulowaé
samodzielnie do Gminy.

lll. Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem czesci
wspolnych nieruchomosci i ustalania optat

§ 18

Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sie
w szczegolnosci:

a) koszty administracji i zarzgdzania,

b) koszty ustug porzadkowych,

c) koszty ustug obcych,

d) koszty konserwaciji,

e) koszty ubezpieczenia,

f) odpis na fundusz remontowy,

g) srodki programu modernizacyjnego ,inne cele”,

h) koszty utrzymania dzwigéw osobowych,

i) koszty realizacji programu bezpieczenhstwa,

i) podatki i optaty lokalne,

K) koszty energii cieplnej i elektrycznej czesci wspodlnych, w tym pomieszczen ogoélnego
uzytkowania oraz zimnej wody i odprowadzania Sciekdw zuzywanych na cele wspdine
nieruchomosci.
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§ 19
Koszty administracji i zarzadzania

1. Koszty administracji i zarzgdzania (okreslane dalej jako KAiZ) to koszty zwigzane z gospodarkg
zasobami i dziatalnoscig nie bedgcg tg gospodarkg. Koszty przypadajgce na gospodarke
zasobami i pozostatg dziatalno$¢ spétdzielni ustala sie w takim stosunku, w jakim pozostajg
przychody z tych dziatalno$ci w ogdinej kwocie przychodéw.

2. Koszty administracji i zarzgdzania obejmujg przede wszystkim amortyzacje srodkow trwatych,
koszty zakupu materiatéw i przedmiotéw nietrwatych, koszty utrzymania i ubezpieczenia lokali
wiasnych oraz oc zarzadcy, optaty pocztowe, prowizje bankowe, koszty osobowe, koszty szkolen,
utrzymania systemu informatycznego i inne koszty rzeczowe.

3. Wedlug ustalonej struktury przychoddéw (procentowej), ktéra jest elementem zmiennym, koszty
administracji i zarzgdzania (KAiZ) rozliczane sg na poszczegolne rodzaje zasobow tj.:

a. na lokale mieszkalne,

b. na lokale uzytkowe (z wtasnosciowym prawem i odrebng wtasnoscig),
€. ha garaze (z wtasnosciowym prawem i odrebng wtasnoscig),

d. na lokale uzytkowe w najmie.

4. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw administracji i zarzgdzania przypadajacych na gospodarke
zasobami jest powierzchnia uzytkowa lokalu. Koszty rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci.
Przy ustalaniu optaty na ich pokrycie jednostkg rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

5. Przypadajgce na wynajmowane lokale uzytkowe KAiZ, rozliczane sg do powierzchni uzytkowe;j
lokali i odnoszone sg w koszty poszczegolnych nieruchomosci.

6. KAIZ przypadajgce na dziatalnos¢ spoteczng odnoszone sg w koszty tej dziatalnosci Spotdzielni.

7. Przy planowaniu KAIiZ na nastepny rok kalendarzowy bierze sie pod uwage w szczegdlnosci
koszty poniesione przynajmniej za I-11l kwartaty biezgcego roku, wzrost cen materiatéw i ustug,
wysokosé wskaznikow makroekonomicznych (wskaznik wzrostu cen towardw i ustug, wskaznik
inflacji), obowigzujgcg strukture organizacyjng Spotdzielni.

§ 20
Ustugi porzadkowe

1. Koszty ustug porzadkowych w czesciach wspodlnych nieruchomosci obejmujg koszty utrzymania

porzadku:
a. na zewnatrz budynku (budynkéw) w obrebie nieruchomosci,
b. wewnatrz budynku (budynkéw) wchodzacego (wchodzacych) w sktad nieruchomosci.

2. Ustugi porzgdkowe wykonywane sg przez podmioty zewnetrzne w oparciu o zawarte umowy ze

Spotdzielnig. Wysokos¢ wynagrodzen w podziale na poszczegodlne nieruchomosci wynika z tych

umoéw.

Ponoszone koszty ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

4. Przy ustalaniu optaty jednostkg rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w danej
nieruchomos$ci.

5. W sytuacji, gdy przy boksie smietnikowym bgdz na terenie danej nieruchomosci lub na terenie
stanowigcym mienie wspolne Spotdzielni pozostawione zostang (poza terminami do tego
wyznaczonymi) odpady poremontowe badz inne odpady (np. sprzet elektryczny i elektroniczny)
w tym ruchomosci wielkogabarytowe i zostanie ustalona osoba, ktéra to uczynita, wowczas
Spotdzielnia ma prawo obcigzenia wskazanej osoby kosztami wywozu tych odpaddéw poprzez
wystawienie odrebnego obcigzenia, niezaleznie od naliczonej miesiecznej optaty z tytulu
gospodarowania odpadami.

6. W przypadku kiedy nie uda sie bezspornie ustali¢ osoby odpowiedzialnej za pozostawienie
odpadow, o ktorych mowa w pkt. 5, wéwczas koszty ich usuniecia, w zaleznosci od miejsca ich
potozenia obcigzg koszty danej nieruchomosci lub koszty eksploatacji i utrzymania terendw
stanowigcych mienie wspolne Spétdzielni.

w
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. Niezaleznie od ustug porzadkowych, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2, w budynkach mieszkalnych

w Spotdzielni, na wspdlny i zgodny wniosek mieszkancow lokali w ramach poszczegélnych klatek
schodowych, wykonywane jest sprzatanie klatek schodowych w oparciu o zawarte przez
Spotdzielnie odrebne umowy z wykonawcami tych ustug. Jednostkg rozliczeniowg takich
kosztow oraz ustalania optat jest lokal mieszkalny. Optaty mogag by¢ zréznicowane dla
poszczegolnych klatek / budynkow / nieruchomosci.

§ 21

Ustugi obce

1.

Na koszty ustug obcych, w zakresie GZM, skiadajg sie przede wszystkim koszty przeglgdow
instalacji gazowych, wentylacyjnych, akcji ,zima”, ustug deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekcji
(DDD), wymiany piasku w piaskownicach, sporzgdzania dokumentacji technicznej niezbednej dla
prawidtowej eksploatacji budynkéw oraz koszty utrzymania terendw zielonych.

Koszty tych ustug ustala sie w oparciu o koszty poniesione w poszczegdlnych nieruchomosciach
(wg faktur wykonawcow ustug). Przy planowaniu kosztéw na rok nastepny uwzglednia sie zmiany
cen i zakres rzeczowy ustug przewidzianych do realizacji. Jednostkg rozliczeniowg przy ustalaniu
opfaty na pokrycie kosztéw tych ustug jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 22

Koszty konserwacji

1.

Koszty konserwacji obejmujg mi.in. koszty konserwacji instalacji wod.-kan., c.o., c.w., gazowej,
elektrycznej, domofonowej i urzadzen, koszty pogotowia technicznego Spodtdzielni, konserwacji
zieleni, przegladéw 5-letnich stanu technicznego budynkow.

. Koszty wynikajg z zawartych z wykonawcami ustug umow bagdz indywidualnych zlecen, w ktorych

okreslona jest wysokos$¢ wynagrodzenia.
Naprawy, ktére obcigzajg koszty konserwacji powinny by¢ wykonywane przede wszystkim na
podstawie:

a. zgtoszen uzytkownikéw lokali,

b. zgtoszen wykonawcdw ustug np. porzgdkowych,

c. biezacych potrzeb konserwacji i napraw,

d. kontroli okresowej stanu technicznego elementow i obiektow,

e. przegladow 5-letnich stanu technicznego budynkow.
Koszty konserwacji sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i stanowig element
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Koszty konserwaciji rozliczane sg do powierzchni uzytkowej lokali.
Jednostkg rozliczeniowag przy ustalaniu optaty na pokrycie planowanych kosztéow tych ustug jest
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

. Koszty konserwacji i przegladow technicznych lokali uzytkowych sg pokrywane z wptywow

z lokali uzytkowych.

Koszty konserwaciji i przegladéw technicznych garazy sg pokrywane z wptywow optat za garaze.
Utrzymanie wiasciwego stanu technicznego garazy w obiektach wolnostojgcych jest obowigzkiem
uzytkownika garazu.

§ 23

Koszty ubezpieczenia

1.
2.

Koszty ubezpieczenia mienia Spotdzielni ustala sie na podstawie polis ubezpieczeniowych.
Koszty ubezpieczenia odnosi sie w poszczegdlne nieruchomosci. Dla ustalenia optaty dla
uzytkownikéw lokali jednostkg rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
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§24
Fundusz remontowy

1. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow z przeznaczeniem na remonty poszczegoélnych
nieruchomosci oraz na cele ogolne Spétdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami.

2. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy na dany rok kalendarzowy zatwierdza Rada Nadzorcza
Spotdzielni, biorgc pod uwage w szczegdlnosci potrzeby poszczegdlnych nieruchomosci
w zakresie remontéw i modernizacji, wyniku przegladéw stanu technicznego budynkoéw, instalacji
i urzgdzen oraz zobowigzania Spétdzielni z tytutu zaciggnietych kredytéw na cele remontowe
i modernizacyjne.

3. Ewidencja kosztow i wplywéw funduszu remontowego jest prowadzona w ramach jednego
funduszu remontowego z podziatem na poszczegolne nieruchomosci.

4. Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobdw powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zorganizowanie wptywow
i wydatkow tego funduszu w skali roku lub w skali jednorodnego przedsiewziecia remontowego.

5. Stawki optaty na fundusz remontowy sg zroznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci,
przede wszystkim w zaleznosci od potrzeb remontowych w danej nieruchomosci oraz przy
uwzglednieniu standardowego wyposazenia lokali, w tym:

a. ogrzewanych piecowo,

b. ogrzewanych przez centralne ogrzewanie bez centralnej cieptej wody,

c. ogrzewanych przez centralne ogrzewanie z centralng cieptg woda.

6. W przypadku lokali uzytkowych wynajmowanych stanowigcych mienie Spotdzielni:

a. odpis na fundusz remontowy nalicza sie, gdy lokale te znajduja sie w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych. Odpis ten moze by¢ naliczany w wysokosci innej niz dla mieszkan w danej
nieruchomosci, z uwzglednieniem potrzeb remontowych poszczegdlnych lokali uzytkowych,

b. odpis na fundusz remontowy nalicza sie takze gdy lokale uzytkowe znajdujg sie w obiektach
uzytkowych wolnostojgcych, w wysokosci wynikajgcej z potrzeb remontowych tych lokali.

7. W przypadku lokali wykorzystywanych na potrzeby wiasne Spotdzielni nalicza sie odpis na
fundusz remontowy w nastepujgcy sposéb:

a. w przypadku lokali usytuowanych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
— w wysokosci jak dla lokali mieszkalnych w danym budynku,

b. w przypadku lokali usytuowanych w obiektach uzytkowych — w wysokosci ustalonej wg
Sredniorocznego (za poprzedni rok) odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych
w zasobach Spoétdzielni. Zarzgd Spotdzielni moze podjgé decyzje o wyzszym odpisie na
fundusz remontowy w danym obiekcie uzytkowym, w ktérym sa lokale wtasne Spétdzielni,
gdy poniesione zostaty w nim znaczne nakfady remontowe.

8. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw remontow jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

9. W przypadku garazy nie nalicza sie odpisu na fundusz remontowy. Obowigzek wykonywania
niezbednych remontéw cigzy na uzytkownikach tych lokali.

10. W ramach funduszu remontowego wyodrebnia sie fundusz na legalizacje/wymiane urzgdzen
pomiarowych w lokalach tj. wodomierzy i cieptomierzy. Koszty z tego tytutu ewidencjonowane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, zas przy ustalaniu optaty, ktérg zatwierdza Rada Nadzorcza,
jednostkg rozliczeniowa jest 1 sztuka urzgdzenia (wodomierza/cieptomierza) w lokalu.

§ 25
Srodki programu modernizacyjnego ,inne cele”

1. Wysokos¢ stawki optaty na realizacje programu modernizacyjnego ,inne cele” uchwala Rada
Nadzorcza.

2. Jednostkg rozliczeniowg stosowang do obcigzenia uzytkownikow lokali jest 1 m? powierzchni
uzytkowe;.
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3. Srodki gromadzone na realizacje programu modernizacyjnego ,inne cele” ewidencjonowane sg
oddzielnie dla kazdego budynku.

4. Wolg wiekszoéci uzytkownikow posiadajgcych tytut prawny do lokalu w danym budynku, nie
mniejszg niz 3/4 gloséw wyrazonych przez wszystkich takich uzytkownikow lokali, wysokosé
miesiecznej optaty gromadzonej na ten cel moze zosta¢ dowolnie zwigkszona lub zmniejszona.
Réwniez takg samg wolg wiekszosci uzytkownikébw moze nastgpi¢ wycofanie sie z udziatu
w programie wraz z wycofaniem zgromadzonych srodkéw lub przeznaczenie ich na inny cel niz
przewidziany w programie.

5. Srodki programu modernizacyjnego ,inne cele” mogg byé dysponowane na przedsiewziecia
termomodernizacyjne i modernizacyjne, a w szczegolnosci:

a. ocieplenie scian zewnetrznych budynku, stropodachoéw i stropow piwnic,

b. wymiana okien w pomieszczeniach ogdlnodostepnych budynku,

c. opomiarowanie i modernizacja instalacji grzewczej,

d. inne zabiegi majgce na celu zmniejszenie energochtonnosci budynkow,

e. wymiana (modernizacja) dzwigéw osobowych, w budynkach, w ktérych wystepuija,

f. likwidacja term gazowych i zastgpienie zrodta cieptej wody na sie¢ miejska,

g. zgromadzone $rodki, wolg wiekszosci uzytkownikéw lokali w budynku opisang powyzej,
mogag by¢ przeznaczone takze na cele inne niz wymienione.

6. Dysponentem $rodkéw na realizacje programu modernizacyjnego ,nne cele” jest Zarzad
Spotdzielni, ktéry opracowuje plan robét termomodernizacyjnych na dany rok lub dtuzszy okres
czasu, przy ustalaniu kolejnosci przewidywanych docieplen w oparciu o ponizsze kryteria:

a. wyodrebnienie grupy budynkéw w ramach osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem
zastosowanej technologii budowlanej (wielka ptyta, wielki blok itp.)

b. wysokos¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych w programie ,inne cele” dla poszczegdinych
budynkéw, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem salda zalegtosci
we wnoszeniu optat za lokale oraz wczesniejszego wykorzystania srodkéw na inne prace
zwigzane z termomodernizacja,

c. przy jednakowym wyniku zastosowanie w/w kryteridw, o kolejnosci ocieplenia decyduje
wiek budynkoéw.

7. Plan robot termomodernizacyjnych sporzgdza Zarzad Spoétdzielni i przedstawia go Radzie
Nadzorczej.

§ 26

Dzwigi osobowe

1. Koszty zwigzane z utrzymaniem dzwigéw obejmuja:
a. eksploatacje i utrzymanie, na ktére sktadajg sie: biezgca konserwacja, optaty na rzecz
Urzedu Dozoru Technicznego, koszty badan, ubezpieczenie, energia elektryczna,
b. fundusz remontowy.
Koszty te ewidencjonowane sg na poszczegoélne nieruchomosci wyposazone w dzwigi.
2. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw dla ustalenia optaty na ich pokrycie sa:
a. w przypadku pkt. 1a liczba oséb zgtoszonych jako zamieszkatych w mieszkaniu, przy czym
w przypadku lokalu niezamieszkatego przyjmuje sie naliczenie optaty jak za 1 osobe,
b. w przypadku pkt. 1b powierzchnia uzytkowa lokali w budynku wyposazonym w dzwigi.
Budynki mieszkalne OSM wyposazone w dzwigi osobowe sg hieruchomosci jednobudynkowymi.
3. Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w pkt. 1 sg odrebnymi pozycjami na wydruku opfaty
miesiecznej za lokal, zas ich wysokos$¢ zatwierdza Rada Nadzorcza przy planie gospodarczym
Spotdzielni na dany rok badz na odrebny wniosek Zarzadu Spoétdzielni. Koszty z pkt. 1a i 1b,
a tym samym optaty na ich pokrycie sg zréznicowane na poszczegoélne budynki (nieruchomosci)
z dzwigami.
4. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych rozlicza sie, a stawki optaty na ich pokrycie
ustala sie, dla budynkéw wyposazonych w te urzgdzenia, wedlug zasady:
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a. Budynek przy ul. Dembihskiego 18:

i. Parter 0%
ii. |pietro 50%
iii. Il pietro i wyzej 100%
b. Budynek przy ul. Komuny Paryskiej 14:
i. Parter 0%
ii. |pietroiwyzej 100%

§ 27
Podatki i optaty lokalne czesci wspoélnych nieruchomosci

1. Wysokos¢ podatkdw od nieruchomosci wynika z obowigzujgcych stawek tego podatku
uchwalonych przez Rade Miasta Ostrowa Wielkopolskiego na dany rok kalendarzowy.
Ponoszone z tego tytutu koszty sg odnoszone odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Wysokos¢ opfat za wieczyste uzytkowanie terenéw dotyczgce powierzchni przeznaczonych do
wspoélnego uzytku w ramach poszczegolnych nieruchomoscia ustalane na podstawie
zawiadomien z Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski o wysoko$ci optaty roczne;j.

3. Jednostkg rozliczeniowg stosowang do obcigzenia uzytkownikéw lokali jest 1 m? powierzchni
uzytkowej.

4. W przypadku podatku od budowli, koszty z tego tytutu obcigzajg pozostate koszty eksploatacii
nieruchomosci i sg one rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogétu lokali
w zasobach w Spotdzielni.

§ 28

Koszty energii cieplnej i energii elektrycznej czesci wspolnych, w tym pomieszczen ogélnego
uzytkowania oraz zimnej wody i odprowadzania sciekéw na cele wspélne nieruchomosci

1. Energia cieplna dostarczana do budynku obejmuje nie tylko energie cieplng dotyczaca
bezposrednio lokali ale takze czesci wspolnych budynku. Zasady rozliczania kosztéw energii
cieplnej oraz ustalania optat w budynkach mieszkalnych zawarte sg w odrebnym Regulaminie,
o ktérym mowa w § 13 niniejszego Regulaminu.

W przypadku korzystania z cieptej wody w budynkach mieszkalnych — w pomieszczeniach
wspolnego uzytku przez indywidualnego uzytkownika i na jego potrzeby, koszty z tego tytutu
obcigzajg tego uzytkownika.

Gdy w obiektach uzytkowych wolnostojgcych i wynajmowanych w nich lokalach znajdujg sie
czesci wspoélnego uzytkowania, optaty za energie cieplng zmienng dla najemcéw uwzgledniaja
nalezng optate za energie cieplng tych czesci. W sytuacji gdy w takim obiekcie znajdujg sie
oprocz lokali uzytkowych w najmie rowniez lokale stuzace potrzebom witasnym Spétdzielni, koszty
rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku, na potrzeby wspdlne nieruchomosci, obejmujg
wydatki na zakup energii elektrycznej zuzywanej:

a. wewnatrz budynku np. klatki schodowe, przejscia, piwnice, pozostate pomieszczenia
w budynku,
b. na zewnatrz budynku w danej nieruchomosci np. oswietlenia wejs¢ do budynku, numeru
administracyjnego, dodatkowych lamp, zamontowanego szlabanu.
Koszty ustala sie w oparciu o faktury sprzedawcy/dostawcy energii elektrycznej, zawierajgcej
optaty zmienne wg zuzycia energii elektrycznej w danym budynku oraz optaty state. Koszty
energii elektrycznej sg ewidencjonowane w Spotdzielni na budynki. Jednostka rozliczeniowg tych
kosztéw przy ustalaniu optaty dla mieszkancéw jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
w danym budynku. Optaty ustala sie w oparciu o $rednioroczne koszty w budynku
Z jednoczesnym uwzglednieniem zmiany.
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3. Koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji czesci wspoélnych ustala sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali po zakonczeniu kazdego roku w zasobach z lokalami mieszkalnymi.
Koszty te wynikajg z roznicy pomiedzy kosztami dostawy zimnej wody odprowadzenia $ciekow
oraz naleznymi przychodami z lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych, naliczanej
miesiecznej optaty statej za wode (o ktérej mowa w § 14 niniejszego Regulaminu. Powstata
réznica wynika nie tylko z niebilansowania sie wskazan z wodomierza gtéwnego w budynku
z sumg wskazan wodomierzy w lokalach, ale takze ze zuzywania wody na cele gospodarcze
ti. np. podlewanie zieleni, utrzymanie czystosci w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania
w tym na klatkach schodowych.

W przypadku korzystania z zimnej wody i odprowadzania sciekow w budynkach mieszkalnych
— w pomieszczeniach wspolnego uzytku na potrzeby indywidualne uzytkownika, koszty z tego
tytutu obcigzajg tego uzytkownika.

IV. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni i ustalania optat

§ 29

Mieniem Spotdzielni sg nieruchomosci stuzgce prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci

gospodarczej oraz dziatalnosci administracyjnej. W warunkach Spotdzielni wydziela sie:

1. mienie zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni jako calosci i prowadzeniem przez nig
dziatalnosci pozostatej, obejmujacej w szczegdlnosci:

a. pawilony wolnostojgce wynajmowane (z lokalami do wynajmu),

b. lokale uzytkowe w najmie w budynkach mieszkalnych,

c. dzierzawione tereny.
Koszty eksploatacji i utrzymania tego mienia Spétdzielni obejmujg przede wszystkim koszty
administrowania i zarzadzania, koszty ustug porzgdkowych, konserwaciji, ustug obcych, koszty
remontéw, koszty energii cieplnej i elektrycznej, zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw, wywozu
odpaddéw. Koszty odnoszone sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. mienie zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem nieruchomosci i danego osiedla (jako
mienie wspodlne), kidre obejmuje w szczegodlnosci: ciagi pieszo-jezdne, ogolnodostepne parkingi,
place zabaw, boksy $mietnikowe obstugujgce kilka nieruchomosci, nieruchomosci zabudowane
urzgdzeniami infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw, nieruchomosci
lub osiedli, tereny niezabudowane, tereny zieleni potozone na gruntach nie bedacych w granicach
nieruchomosci budynkowych, a ktére stuzg mieszkancom osiedla.

Koszty w tej pozycji sg rozliczane do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w ramach danego
osiedla i obejmujg przede wszystkim podatki i optaty lokalne, ustugi porzadkowe, akcje zima,
utrzymanie zielni, wymiane piasku w piaskownicach.

V. Dzialalnos¢ pozostata Spoétdzielni

§ 30

Dziatalnos$¢ pozostata Spotdzielni obejmuje w szczegdlnosci dziatalnos¢ spoteczng oraz gospodarke
lokalami uzytkowymi w najmie, dzierzawe terenéw i wynajem pod reklamy.

§ 31

1. Na koszty dziatalnosci spotecznej skladajg sie w szczegdlnosci:
a. koszty zwigzane z dziatalnoscig merytoryczng tego obszaru dziatania,
b. koszty administracji i zarzadzania,
c. koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem placoéwek lub lokali tej dziatalnosci,
d. pozostate koszty.
2. Placéwki dziatalnosci spotecznej stanowig mienie wspolne Spotdzielni.
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§ 32

. Wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Spétdzielni przeznacza sie na

pokrycie kosztow eksploatacji lokali uzytkowych w najmie, kosztéw administracji i zarzadzania

przypadajgcych na te lokale (wg struktury przychodéw), dostawy medidow, podatku od
nieruchomosci i optat lokalnych a takze na pokrycie kosztéw remontéw tych lokali i infrastruktury

im towarzyszgcej. Wptywy te obejmujg takze wptywy z dzierzaw terendéw i wynajmu pod reklamy.

. Dochody z gospodarki wynajmowanymi lokalami uzytkowymi, dzierzaw terenu i wynajmu pod

reklamy Spétdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie czesci kosztow eksploatacji i utrzymania

lokali czlonkéw Spétdzielni (wg ich powierzchni uzytkowej), w tym kosztéw administracji

i zarzgdzania, czy innych kosztoéw eksploatacji.

Podstawg rozdysponowania dochodéw z lokali uzytkowych uzyskanych przez Spétdzielnie

w danym roku kalendarzowym jest uchwata Walnego Zgromadzenia w przedmiotowej sprawie.

. Zasady najmu lokali uzytkowych oraz garazy znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni zatwierdza

Zarzad Spotdzielni.

. Najemca lokalu uzytkowego lub garazu zobowigzany jest wnosi¢ optaty wg zasad i w wysokosci

ustalonej w umowie najmu.

. Na opfaty z tytutu najmu lokalu uzytkowego sktadajg sie w szczegoélnosci:

a. opfata eksploatacyjna (czynsz najmu),

b. optata na pokrycie podatku od nieruchomosci,

c. optaty z tytutu pokrywania kosztow mediow: energii cieplnej, energii elektrycznej (o ile nie
ma mozliwosci zawarcia odrebnej umowy ze sprzedawcg), zimnej wody i odprowadzenia
Sciekéw (gdy jest wodomierz dla lokalu), wywozu odpaddéw (w przypadku charakteru
dziatalnosci wskazujacej na znaczng ilos¢ bgdz rodzaj np. medyczny),

d. optata za uzytkownie dzwigu,

e. podatek od towardw i ustug (VAT).

VI. Inne optaty obowigzujace w Spéldzielni

§ 33

. Uzytkownikoéw lokali, ktérzy podali w Spétdzielni tzw. adres do korespondencji dla przekazywania
drukéw optat miesiecznych za lokale (poza zasobami zarzgdzanymi przez Spétdzielnie)
obowigzuje dodatkowa optata miesieczna na pokrycie dodatkowych kosztéw optat pocztowych
i obstugi zwigzanej z przygotowaniem wysytki.
Wysokosc tej optaty jest ustalana przez Zarzad i zatwierdzana przez Rade Nadzorczg.
. Spétdzielnia pobiera réwniez inne optaty jednorazowe m.in. za:
a. korzystanie z pomieszczen pralni lub innych pomieszczen piwnicznych,
b. umieszczenie reklamy,
C. uzupetnienie wody w sieci cieptowniczej przy wymianie grzejnika na wniosek mieszkanca,
d. inne czynnosci nie wymienione wyzej.
Wysoko$¢ tych optat ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni.

VII. Postanowienia koncowe

§ 34

. Okreslone na podstawie niniejszego Regulaminu koszty stanowig podstawe wymiaru optat
ponoszonych przez uzytkownikow lokali.

. Optaty za uzytkowanie lokali wraz z przypadajgcag sptatg zobowigzan dlugoterminowych z tytutu
np. wykonanej termomodernizacji przez Spétdzielnie, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do dwudziestego pigtego dnia kazdego miesigca, na wskazany przez Spoétdzielnie rachunek
bankowy.
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3. Od nieoptaconych w terminie ptatnosci naleznosci, o ktérych mowa wyzej, Spétdzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

4. W odniesieniu do najemcow lokali, termin wnoszenia opfat i ustania obowigzku wnoszenia optat
reguluje umowa najmu.

5. Obowigzek wnoszenia optat eksploatacyjnych za lokal powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie przez niego lokalu nastgpito
pozniej. Obowigzek opfaty (za wyjatkiem lokali z lokatorskim spotdzielczym prawem do lokalu)
ustaje z dniem faktycznego oprdznienia lokalu i zdania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

6. W przypadku lokali z lokatorskim spotdzielczym prawem do lokalu, obowigzek optaty ustaje po
14 dniach od faktycznego oproznienia i zdania lokalu do dyspozycji Spotdzielni, tj. po okresie
w ktorym nastepuje jego postawienie do dyspozycji kolejnemu uzytkownikowi — wytonionemu
w drodze postepowania przetargowego.

§ 35

W zakresie nieuregulowanym niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy Statutu, Ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze
oraz innych ustaw.

§ 36

1. Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 02/11/2023 Rady Nadzorczej z dnia 28.11.2023 roku
Zz mocg obowigzujacg od dnia 01.01.2024 roku.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu przestaje obowigzywa¢ ,Regulamin rozliczania
kosztéw GZM i ustalania opfat za uzywanie lokali w Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”
— tekst jednolity z dnia 21.11.2016 roku, z pdzniejszymi zmianami.
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