Zatgcznik do Uchwaty Nr 03/05/2025
Rady Nadzorczej z dnia 27.05.2025 roku

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
OSTROWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
za 2024 rok

Rada Nadzorcza Ostrowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze
(tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 593),
2. ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity DZ.U. 2024 poz. 558),
3. Statutu Spétdzielni
i jest organem sprawujgcym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem
dziatalnosci Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe).

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 roku.
W tym okresie Rada Nadzorcza pracowata w nizej podanej strukturze funkcyjnej oraz
w nastepujgcym sktadzie osobowym:

Prezydium Rady Nadzorczej

. Elzbieta Jenczak — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
. Henryk Zielinski — Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
. Teresa Krzyzanska — Sekretarz Rady Nadzorczej

Komisja Rewizyjna

. Matgorzata Sikora — Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
. Iwona Fraszczak — Sekretarz
. Genowefa Marcinkowska  — Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

. Andrzej Tomczak — Przewodniczacy Komisji GZM
. Ryszard Matysiak — Sekretarz
. Krzysztof Sadowski — Cztonek

Powyzszy sktad Rady Nadzorczej jest aktualny rowniez na moment sporzadzania
niniejszego sprawozdania.

Prezydium Rady Nadzorczej organizowato prace organu, w szczegOlnosci
opracowywato projekty planu pracy Rady, analizowato materiaty przygotowywane na
posiedzenia, ustalato terminy i porzadek obrad posiedzen plenarnych Rady.
Prezydium nie podejmowato uchwat i nie wydawato decyzji wigzacych inne organy
Spoétdzielni, co jest zgodne z art. 46 § 3 ustawy Prawo spoéfdzielcze.



Funkcje kontrolno-nadzorcze wynikajgce z art. 46 § 1 ustawy Prawo spoétdzielcze
Rada Nadzorcza sprawowata gtownie poprzez dziatania powotanych Komisji statych.

Komisje state wykonywaty czynnosci kontrolno—nadzorcze na podstawie planéw
pracy poszczegdblnych Komisji, zatwierdzanych uchwatami Rady Nadzorcze;.

Efektami pracy Komisji statych sg protokoty zawierajgce ustalenia, oceny, wnioski lub
rekomendacje dla przyjecia spraw przez Rade.

W okresie objetym sprawozdaniem, cykl pracy Rady Nadzorczej podporzadkowany
byt sprawom biezgcym Spétdzielni. Sprawowano nadzér nad ogdlng dziatalnoscig
Spoétdzielni poprzez biezacg kontrole pracy Zarzadu oraz ocene realizacji przez
Spoétdzielnie zadan statutowych. Przedmiotem dziatania Rady byta stata troska
o sprawy cztonkéw Spoéfdzielni i nadzér nad prawidtowg gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza na biezaco oceniata dziatania Zarzadu ukierunkowane na
optymalizacje kosztow, poprawe stanu technicznego i estetyki budynkéw oraz ich
otoczenia. Rada analizowata réwniez zmiany przepisow regulujgcych dziatalnosc
Spoétdzielni a takze wystepujgce zdarzenia ekonomiczne i finansowe majgce wptyw
na jej funkcjonowanie.

Nadto Rada prowadzita réwniez szereg czynnosSci kontrolno-sprawdzajgcych
dotyczacych catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni — przede wszystkim pod katem
legalno$ci, rzetelnosci i gospodarnosci — dokonujgc tego poprzez analize
dokumentacji zrédtowe].

Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o ramowe kwartalne plany pracy
z uwzglednieniem podziatu zadan na poszczeg6lne miesigce. Przyjety plan pracy
aktualizowany byt kazdorazowo o sprawy wynikajagce z biezacych potrzeb.
Rozpatrywanie kazdego tematu, stosownie od jego specyfiki, kofczyto sie przyjeciem
wnioskéw, zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw lub podjeciem
stosownych uchwat. Uchwaty Rady Nadzorczej poprzedzane byty szczegotowymi
analizami sporzadzanymi przez pracownikow merytorycznych komoérek Spoétdzielni,
referowane przez Zarzad i oceniane przez obstuge prawng. Zagadnienia objete
uchwatami Rady poprzedzata réwniez analiza, ocena i rekomendacja dokonywana
przez Komisje Rewizyjng oraz Komisje GZM odpowiednio wg wtasciwosci zadan
i stosownie do tematyki podejmowanych spraw.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta tacznie 12 posiedzen
plenarnych, na ktérych rozpatrywano zagadnienia wynikajgce z okresowych planéw
pracy Rady z uwzglednieniem spraw biezacych. W 2024 roku Rada Nadzorcza
podjefa 25 uchwat.

Frekwencja na posiedzeniach Rady Nadzorczej byta zawsze bliska 100%.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej brali udziat cztonkowie Zarzadu, w razie potrzeb
takze inni pracownicy Spétdzielni, a z gtosem doradczym réwniez obstuga prawna.
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State komisje Rady pracowaty w oparciu o plany pracy komisji oraz doraznie ustalane
tematy pracy, przygotowywane przez poszczegdlne komisje i zatwierdzane przez
Rade Nadzorcza. Komisja Rewizyjna odbyta tacznie 11 posiedzen w 2024 roku
natomiast Komisja GZM odbyta w tym okresie tacznie 13 posiedzeh. Komisje
utrzymywaty staty kontakt z Prezydium Rady Nadzorczej, Zarzadem Spétdzielni oraz
kierownikami wiasciwych komoérek funkcjonalnych Spétdzielni.

Wspétpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem uktadata sie pozytywnie mimo réznic
w ocenie niektdérych aspektdédw i sposobbéw dziatania, a takze wynikajgcych z tego
merytorycznych dyskusji. Przy réznicy zdan osiggany byt jednak zawsze konsensus
w imie nadrzednego dobra jakim jest interes Spotdzielni i ich cztonkéw.

Gtéwnymi zagadnieniami, ktérymi zajmowata sie Rada Nadzorcza w omawianym
okresie sprawozdawczym byty m.in.:

e biezgca i okresowa informacja z dziatalnosci i funkcjonowania Spétdzielni,

e analiza i monitorowanie zadtuzenia z tytutu optat za lokale,

e dziatalno$¢ remontowa i eksploatacyjna w zakresie planu i wykonania,

e roczne sprawozdania: finansowe oraz z dziatalnosci Spétdzielni za 2023 rok,
¢ plan finansowo-gospodarczy Spoétdzielni na 2024 rok,

e ocena biezacej realizacji planu remontow, napraw i konserwacji,

¢ rozpatrywanie wnioskéw i pism kierowanych do Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej zajmowata sie m.in.:

e oceng dziatalnosci finansowej Spétdzielni, w tym planéw i rzeczywistego
wykonania w zakresie kosztéw, przychodéw i wynikow finansowych w 2024 roku,

e analiza danych dotyczacych zalegto$ci w optatach i dziatan windykacyjnych
podejmowanych w tym zakresie.

Whioski z prac Komisja Rewizyjna przedstawiata na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zajmowata sie m.in.:
e whnioskami cztonkéw Spétdzielni dotyczacymi spraw techniczno-remontowych,

e stanem przygotowan do sezonu zimowego na podstawie przeprowadzenia
kontroli w zasobach mieszkaniowych i osiedlach Spétdzielni,

e analizg potrzeb remontowych przedktadanych do planu remontéw.

Opinie i wnioski Komisji GZM przekazywano Radzie Nadzorczej do dyskusji na
posiedzeniach i do podjecia decyzji w przedmiotowych sprawach.

Oprécz powyzej wymienionych tematéw, Rada Nadzorcza zajmowata sie takze
aktywnie problematyka windykacyjng Spétdzielni.

W 2024 roku Rada Nadzorcza kontynuowata proces wezwan dtuznikéw Spétdzielni

zalegajacych z wnoszeniem opfat za lokale, na rozmowy dyscyplinujgce.
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W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wezwata na rozmowy 105 dtuznikéw
Spoétdzielni zalegajacych z wnoszeniem optat za lokale. Rozmowy Cztonkéw Rady
(wsparte udziatem Zarzadu i obstugi prawnej Spotdzielni) przeprowadzane z
dtuznikami, ustalajgce powody =zalegania z optatami, pomagajace znalezé
rozwigzanie problemu i motywujace do podjecia sptaty zadtuzenia czynszowego,
odbywaty sie raz w miesigcu, kazdorazowo przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.

Przypadki dtuznikow, ktérzy nie zjawiali sie na takie rozmowy, Rada Nadzorcza
kazdorazowo szczego6towo analizowata, na podstawie dokumentacji windykacyjnej.

Rada Nadzorcza uznaje za priorytetowe utrzymanie intensywno$ci wszelkich dziatan
Spoétdzielni majacych na celu umniejszanie kwot zalegtosci ciazacych na dtuznikach,
aby w efekcie tych dziatan zachowa¢ tendencje zmniejszania sie kwoty zadtuzenia.

Rada Nadzorcza akceptuje i wspiera wielowariantowe dziatania Zarzadu Spoétdzielni
oraz wspotpracujacych Kancelarii prawnych w zakresie windykowania naleznosci
z tytutu zalegtych optat za lokale, ktére na dzien 31.12.2024 roku stanowig
wierzytelno$¢ w kwocie 3.940.956,65 zt.

Wszelkie te dziatania podejmowane sg w imieniu i w najlepiej pojetym interesie
wszystkich cztonkéw oraz pozostatych oséb zamieszkatych w zasobach Spoétdzielni.

Potwierdzeniem stusznosci podjetych wspoélnie z Zarzadem Spétdzielni dziatan
windykacyjnych jest efekt pozostajgcego na stabilnym poziomie salda zadtuzen optat.

Rada Nadzorcza podsumowuje miniony rok jako okres intensywnej pracy na rzecz
spotecznosci Spétdzielcow Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza dziekuje za dobrg wspotprace wszystkim pracownikom Spoétdzielni
w szczegoblnosci bezposrednio wspodtpracujgcym i przygotowujacym na jej potrzeby
materiaty, analizy oraz informacje.

Whioski do Walnhego Zgromadzenia Czionkow:

1. Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej {j.
sprawozdanie z nadzoru i kontroli nad dziatalno$cia Spétdzielni w 2024 roku
Rada Nadzorcza Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wnosi do Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw o jego przyjecie i zatwierdzenie.

2. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 27.05.2025 roku dokonata analizy
rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni sporzadzonego za 2024 rok,
ktére przy uwzglednieniu opinii biegtego rewidenta z jego badania oraz za
rekomendacjg Komisji Rewizyjnej, ocenia pozytywnie i wnosi do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw o zatwierdzenie tego sprawozdania jako prawidtowo
sporzadzonego i rzetelnie przedstawiajacego sytuacje majatkows i finansowg
Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza oceniajac pozytywnie wyniki finansowe Spotdzielni na

podstawie zbadanego przez siebie i przez biegtego rewidenta oraz przyjetego
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uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 27.05.2025 roku rocznego sprawozdania
finansowego, wnosi rowniez do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2024 rok.

4. Rada Nadzorcza Ostrowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ocenia pozytywnie
aktualng sytuacje ekonomiczng i gospodarcza Spoétdzielni, ktéra Swiadczy
o efektywnej oraz racjonalnej pracy Zarzadu i wnosi do Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw o udzielenie Czionkom Zarzadu Spoétdzielni
absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw za 2024 rok.

SEKRETARZ Z-CA PRZEWODNICZACEJ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Teresa Krzyzanska Henryk Zielinski Elzbieta Jenczak
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Ostréw Wielkopolski, dnia 27.05.2025 roku



