1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP.6,2,2 0,107,051 | krRs.0,0,0,0,1,1,1,8,5 1,

2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek sprawozdanie wersja v1-3
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 26-03-2025
Data poczatkowa 1 konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pned 01-01-2024 P 31-12-2024
Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba

albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

OSTROWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Siedziba podmiotu
Wojewddztwo WIELKOPOLSKIE Powiat OSTROWSKI
Gmina Migjscowosé

OSTROW WIELKOPOLSKI

OSTROW WIELKOPOLSKI

Adres

4 pOLSKA Walewodze \WIELKOPOLSKIE

oV OSTROWSKI omm - OSTROW WIELKOPOLSKI
Ulica WROCLAWSKA Nr domu 100 Nr lokalu

Miejscowosé

OSTROW WIELKOPOLSKI | ™™™ 63-400 " OSTROW WIELKOPOLSKI

Podstawowy przedmiot dziatalnos$ci jednostki

Numer PKD

6810Z KUPNO

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
68 32Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

| SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
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Czas trwania dziatalnosSci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2024  datado  31-12-2024

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
)8( tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z ustawg o rachunkowosci oraz rozporzgdzeniami
wydanymi na jej podstawie z uwzglednieniem stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci, w tym
w sprawie wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw
wilasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzowane sg metodg liniowa, wg stawek
uwzgledniajgcych ekonomiczng uzytecznos$é. Srodki trwate o wartosci do 3.500 zt amortyzowane sg
jednorazowo. Srodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszami: wkfadoéw i zasobéw mieszkaniowych nie sg amortyzowane lecz umarzane, a ich umorzenie
obcigza fundusze finansujgce - wg art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Zapasy magazynowe objete sg ewidencjg ilociowo-warto$ciowa. Przychody wyceniane sg wg cen
zakupu, rozchody wg cen ewidencyjnych. Wartosci zapasow magazynowych podlegajg aktualizaciji
poprzez dokonanie odpisow aktualizujgcych wg struktury wiekowej.

Wycena naleznosci:

Wartosci naleznosci podlegajg aktualizacji poprzez dokonanie odpiséw aktualizujgcych wg stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty. Nie dokonuje sie odpiséw na naleznosci posiadajgce zabezpieczenie
w postaci wktadéw mieszkaniowych. Odpisy aktualizujgce na pozostate nalezno$ci tworzy sie przy
zalegtosciach w optatach powyzej 6-ciu miesiecy. Odsetki od naleznosci w optatach za lokale oraz
zasgdzone koszty sgdowe ujmowane sg w ewidencji ksiegowej (bilansowej) w momencie ich zaptaty.

Wycena inwestycji krétkoterminowych:

Krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym srodki pieniezne wyceniane sg w wartosciach nominalnych.
Inne aktywa finansowe lub pieniezne utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg na dzien
bilansowy w skorygowanej cenie nabycia. Inwestycje krétkoterminowe przeznaczone do obrotu
wyceniane sg na dzien bilansowy wg cen rynkowych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmuja:

- Nadwyzke kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi /GZM/,

- Koszty remontéw i termomodernizacji budynkéw sfinansowane kredytem bankowym zaciggnietym na
ten cel, podlegajace sptacie przez mieszkancow.

W 2024 roku Spotdzielnia utworzyta rozliczenia miedzyokresowe z tytutu aktywoéw na odroczony podatek
dochodowy.

Wycena funduszy wiasnych:

Fundusze wlasne Spétdzielni wyceniane sg na dzien bilansowy w warto$ciach nominalnych,
ujmowanych w ksiegach rachunkowych wg rodzajow i zasad okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i w stanowisku Komitetu Standardow Rachunkowosci.

Zadeklarowane lecz nie wniesione wktady ujmowane sg jako nalezne wpfaty na fundusz podstawowy i
wykazywane w aktywach bilansu (poz. C). Nie wniesione fundusze w Spdétdzielni dotyczg naleznych a
nie wniesionych wkitadow z tytutu termomodernizaciji.

Wycena rezerw:

Spotdzielnia nie tworzy rezerw na odroczony podatek dochodowy.

W 2024 roku Spotdzielnia, w ramach biernych rozliczerh miedzyokresowych, utworzyta rezerwy na
Swiadczenia pracownicze z tytutu przysztych odpraw emerytalnych i rentowych.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmujg réwniez nadwyzke przychoddéw nad kosztami z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi GZM, przeznaczong do rozliczenia w roku nastepnym.
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Ustalenia wyniku finansowego

Rachunek zyskow i strat Spétdzielnia sporzgdza metodg poréwnawcza.

W zakresie ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego Spétdzielnia uwzglednia specyfike zwigzang z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stosujgc wymogi przepiséw ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z uwzglednieniem stanowiska
Komitetu Standardow Rachunkowosci /KSR/ w wariancie II.

Wynik finansowy ustala sie z catej dziatalnosci Spoétdzielni, z ktérego wytgcza sie nadwyzke lub niedobér
na eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.

Wytaczenie z rachunku zyskow i strat nadwyzki lub niedoboru na eksploatacji nastepuje wg wariantu Il
okredlonego w stanowisku KSR.

Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci (nadwyzka/niedobdr) rozliczany jest i
wykazywany zgodnie z art. 6 ust. 1 uosm, jako rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i rozliczenia
miedzyokresowe bierne. Wyniki te wykazywane sg odpowiednio w aktywach i pasywach bilansu, w
rachunku ciggtym niedoboréw i nadwyzek.

Wynik finansowy Spétdzielni obejmuje m.in. pozytki z nieruchomosci i mienia Spoétdzielni oraz wynik z
pozostatej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej, ktory prezentowany jest w rachunku zyskow
i strat.

Wynik finansowy po pomniejszeniu o podatek dochodowy, po skorygowaniu o odroczony podatek
dochodowy oraz nadwyzki i niedobory GZM, stanowi nadwyzke bilansowg podlegajgcg podziatowi
weditug kompetencji Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Ustalony wynik finansowy netto wykazywany jest w pasywach bilansu.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2024 zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 117 ze zm.), wediug Zatgcznika nr 1 do
tej ustawy.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu przez biegtego rewidenta (firme
audytorskg).

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzono metodg posrednia.

W sprawozdaniu finansowym uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardow Rachunkowos$ci w
zakresie funduszy Spétdzielni i ustalania wyniku finansowego.
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Pozostate (opcjonalnie)

Sprawozdanie finansowe Ostrowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2024 rok sporzgdzone zostato w
postaci elektronicznej i opatrzone podpisami elektronicznymi (profilem zaufanym) oséb uprawnionych w

dniu 26 marca 2025 roku.

Zarzad OSM:

Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

ds. Technicznych
Rafat Maciejewski

Cztonek Rady Nadzorczej
w funkcji Cztonka Zarzadu
Matgorzata Sikora

Dorota Misiak-Skiba

Ostrow Wielkopolski, dnia 26.03.2025 roku.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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OSTROWSKA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2024 ...
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2024 2023 2024 2023
A | Aktywa trwale 31899 532,20| 32477 607,51 A | Fundusze wlasne 38 445 680,67 39 944 822,95
I l";‘;?v‘v’;i‘ Les LI 49373,60 26696,07| 1 |Funduszpodstawowy 24 824 654,21| 25 989 250,07
1 Koszty zakonczonych prac 1V Fundusz udziato
rozwojowych undusz u wy 258 076,64| 258 521,14
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych | 2 180 219,72| 2 348 288,46
3 ?;’;Z‘:’;‘e”osm niematerialne 4937360, 26696,07] 3 |Funduszwktadéw budowlanych 22 386 357,85| 23 382 440,47
g4 | Zaliczki na wartosci 11 | Fundusz zasobowy 12 187 465,08| 12 303 933,46
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 27600 512,61| 28 813 067,58 111 vFV"t';‘:I:‘_sz z aktualizacji wyceny,
' . — z tytutu aktualizacji wartosci
1| Srodki trwate 27 581 403,42| 28 764 606,70 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 857 031,74 872 715,04] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 26 350 285,97| 27 615405,55| V | Zysk (strata) z lat ubieglych -531 029,58 0,00
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 168 674,17 164 049,04| VI | Zysk (strata) netto 1964 590,96 1651 639,42
. . Odpisy zysku netto w ciagu roku
d) | $rodki transportu 183 905,50 93 213,50] VI obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne srodki trwale 21 506,04 19 223,57
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 19 109,19 48 460,88 B e 25537 563,52| 26 735 359,44
Zaliczki na $rodki trwale . .
3 w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 612 315,03 0,00
N . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | NaleznosSci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 612 315,03 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa 466 008,30 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa 146 306,73 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 6 757,54 6 757,54 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dhugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa q q -
3 finansowe 6 757,54 6 757,54] II |Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dhuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostalych jednostkach,

b)| w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00 ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowiazania krétkoterminowe 22 061 577,90| 24 095 222,24
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 6 757,54 6 757,54 0| okresic wymagalnosei: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 6 757,54 6 757,54 —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostalych
?ne diugoterminowe aktywa 2 jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia -
B e e 4 242 888,45| 3631 086,32 —do 12 miesigcy
| Aktywa z tytutu odroczonego sowvzel 12 miesice
podatku dochodowego 116 340,00 0,00 powyzej ecy
Inne rozliczenia .
2 | miedzyokresowe 4 126 548,45 3631086,32| D) |inne
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 32 065 603,77| 34 166 427,38] 3 jednostek 20 280 229,71| 22614 994,45
I | Zapasy 102 578,75 66 251,72] a) | kredyty i pozyczki
. z tytulu emisji dtuznych
1 |Materialy 77 670,70 66 251,72 b) papierow warto$ciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe 324 714,37 387 208,93
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnoSci: 4 268 382,12| 6 523 51 5,29|
4 |Towary ~do 12 miesiecy 4 268 382,12 6523 515,29
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 24 908,05 0,00 — powyzej 12 miesiecy
II | Naleinosci krétkoterminowe | 2 885 203,60| 3426 317,09] ©) filslfjg otrzymane na dostawy 240 895,37| 345 891,95
Naleznos$ci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,001 © |zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 432132,75 350 181,38
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 7 435794,64| 7844 899,65
b) | inne i zobowigzania wobec 0s6b
J uprawnionych: 7578 310,46| 7 163 297,25
Naleznos$ci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 7 555 729,22| 7 144 646,43
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, B .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytulu lokali uzytkowych 22 581,24 18 650,82
. zobowigzania z tytutu wniesionych
— do 12 miesiecy k) wladow
.. _ zobowigzania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 1) widadéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 1781 348,19 1480 227,79
Naleznosci tatych
3 jeirff?t‘éi“ od pozostalye 2885 203,60 3426 317,09 —w tym fundusz remontowy 1344 957,87| 1061 095,35
a) | 7 ytulu dostaw fuslug, 150 856,82| 176 450,73| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 2863 670,59| 2640 137,20
o okresie splaty: ’ ’ ’ ’
—do 12 miesigey 150 856,82 176 450,73| 1 Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 1320,25 11 553,04 _ dhugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

149 894,81

397 682,45

— krétkoterminowe

d)

dochodzone na drodze sadowej

1452 231,87

1520 703,91

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

2 863 670,59

2640 137,20

e)

naleznosci od 0s6b
uprawnionych:

1130 899,85

1319 926,96

— z tytutu lokali mieszkalnych

1130 899,85

1319 926,96

— z tytutu lokali uzytkowych

111

Inwestycje krétkoterminowe

24 637 165,86

26 530 516,06

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

24 480 597,36

26 530 516,06

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

24 480 597,36

26 530 516,06

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

24 459 703,78

26474 722,62

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢gzne

20 893,58

55 793,44

Inne inwestycje
krétkoterminowe

156 568,50

0,00

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

4 440 655,56

4 143 342,51

Inne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

1747 733,81

1816 191,35

Rozliczenie funduszu
remontowego - Dt

2692 921,75

2327 151,16

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

18 108,22

36 147,50

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

63 983 244,19

66 680 182,39

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

63 983 244,19

66 680 182,39
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

OSTROWSKA sporzadzony za okres 01.01.2024 -31.12.2024
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 56 570 984,31 59 524 155,68
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 56 570 984,31 59 524 155,68
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 53 779 277,73 57 250 484,85
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 2791 706,58 2273 670,83
1T Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 57 345 764,96 59 288 734,66
1 Amortyzacja 80 809,22 81 119,04
11 Zuzycie materiatdw i energii 29 188 392,17 32908 052,98
111 Ushugi obce 8 834 667,87 7991 360,24
I\ Podatki i optaty, w tym: 4 640 844,87 4 620 714,50
— podatek akcyzowy
\ Wynagrodzenia 6 072 100,71 5523 930,74
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 1435 159,18 1185 553,23
— emerytalne 573 567,04 509 065,51
VII Pozostate koszty rodzajowe 7 093 790,94 6 978 003,93
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 57 345 764,96 59 288 734,66
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 54 621 198,52 57 078 335,71
b) z dzialalnoséci wtasnej 2 724 566,44 2 210 398,95
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -774 780,65 235 421,02
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -841 920,79 172 149,14
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 67 140,14 63 271,88
D Pozostale przychody operacyjne 1084 623,92 816 695,92
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 90 540,24 2 897,26
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 120 982,39 414 752,12
1\% Inne przychody operacyjne 873 101,29 399 046,54
E Pozostale koszty operacyjne 540 985.03 478 198,23
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 327 353,33 189 465,24
111 Inne koszty operacyjne 213 631,70 288 732,99
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) -231 141,76 573 918,71
G Przychody finansowe 1097 491,18 1002 244,67
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 1097 491,18 1002 244,67
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 39 834,95 4 533,68
1 Odsetki, w tym: 39 834,95 4 533,68
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
1\ Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1247.4975.4.0




1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 826 514,47 1571629,70
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ul}),iegi(ego (I)+ e fH) 2 R 826 514,47 1571 629,70
J Podatek dochodowy 221 572,00 249 688,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 604 942,47 1321 941,70
| Nadwyzka przychodow roku biezacego -923 525,64 -198 354,66
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 436 122,85 131 343,06
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 1 964 590,96 1651 639,42

ubieglego i biezacego (LIl —J — K — L.I+ L.IT)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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OSTROWSKA SPOLDZIELNIA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM
01.01.2024 - 31.12,2024

sporzadzone za okres

Jjednostka obliczeniowa: ~zt
Dane za
Wiersz Wyszczeg6lnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
I Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 39 944 822,95 41 076 865,02
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
I.a. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 39 944 822,95 41 076 865,02
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 25 989 250,07 27 482 718,83
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 258 521,14 331 198,38
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 906,15
- wpfaty udziatéw 0,00 0,00
- pozostate 0,00 906,15
b) zmniejszenie (z tytutu) 444 50 73 583,39
- zwrotu udziatéw 200,00 0,00
- pozostate 244,50 73 583,39
1.2. Fundusz udziatowy na koniec okresu 258 076,64 258 521,14
1.3. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 2 348 288,46 2 701 849,55
a) zwigkszenie (z tytutu) 971 814,64 2 488 497,99
- dopfaty wktadéw mieszkaniowych 584 300,00 344 700,00
- pozostate 387 514,64 2 143 797,99
b) zmniejszenie (z tytutu) 1139 883,38 2 842 059,08
- zwroty i zmniejszenia wktadéw mieszkaniowych 615 483,22 1633 643,52
- pozostate 524 400,16 1208 415,56
1.4. Fundusz wktadow mieszkaniowych na koniec okresu 2180 219,72 2 348 288,46
1.5. | Fundusz wktadéw budowlanych na poczatek okresu 23 382 440,47 24 449 670,90
a) zwigkszenie (z tytutu) 82 821,50 85 520,83
- dopfaty wktadéw budowlanych 0,00 0,00
- pozostate 82 821,50 85 520,83
b) zmnigjszenie (z tytutu) 1078 904,12 1152 751,26
- zwroty i zmniejszenia wktadéw budowlanych 1078 904,12 1152 751,26
- pozostate 0,00 0,00
1.6. | Fundusz wktadéw budowlanych na koniec okresu 22 386 357,85 23 382 440,47
1.7. Fundusz podstawowy na koniec okresu 24 824 654,21 25 989 250,07
22 Fundusz zasobowy na poczatek okresu 12 303 933,46 12 424 398,60
2.1. Zmiany funduszu zasobowego -116 468,38 -120 465,14
a) zwickszenie (z tytutu) 45 218,56 8 824,75
- wptaty wpisowego 0,00 0,00
- pozostate 45 218,56 8 824,75
b) zmniejszenie (z tytutu) 161 686,94 129 289,89
- _pozostate 161 686,94 129 289,89
2.2. Stan funduszu zRsobnveeg@negleorErciitiKEGOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - Wwww.Drukii@ofi8pl 465,08 12 303 933,46

VVCrbjd programur 5. 17, I0U. U, druku IZ456.4570.4.U




Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

. zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostalych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1651 639,42 1169 747,59
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 1651 639,42 1169 747,59
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1651 639,42 1169 747,59
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 1651 639,42 1 169 747,59
- _przeznaczenie na gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1651 639,42 1169 747,59
5.3. Zysk z lat ubiegltych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 531 029,58 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
- strata z lat ubiegtych 531 029,58 0,00
b) zmniejszenie (z tytuhu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 531 029,58 0,00
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -531 029,58 0,00
6. Wynik netto 1964 590,96 1651 639,42
a) zysk netto 1964 590,96 1651 639,42
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 38 445 680,67 39 944 822,95
1L Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 37012 119,29 38 293 183,53

(pokrycia straty)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

OSTROWSKA
SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres ... ... . . 01.01.2024 - 31.12.2024 . . .
MIESZ%ELI 8ﬂ,€}ki) """"" (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
1. Zysk (strata) netto 1433 561,38 1651 639,42
11. Korekty razem -4 040 592,40 2 675 899,59
1. Amortyzacja 80 809,22 81 119,04
2. Zyski (straty) z tytuhu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -777 097,32 -646 758,38
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -90 540,24 -2 897,26
5. Zmiana stanu rezerw 612 315,03 0,00
6. Zmiana stanu zapasow -36 327,03 17 572,41
7. Zmiana stanu naleznosci 541 113,49 -374 201,37
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -2 033 644,34 3707 117,05
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -2 337 221,21 -106 051,90
10. | Inne korekty
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I1+/-1I) -2 607 031,02 4 327 539,01
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
I Wplywy 750 904,35 649 655,64
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 90 540,24 2 897,26
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 816 932,61 646 758,38
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 816 932,61 646 758,38
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki 816 932,61 646 758,38
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne -156 568,50 0,00
II. | Wydatki 171 734,66 63 875,01
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 171 734,66 63 875,01
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-1I) 579 169,69 585 780,63
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
I Wplywy 2 253 627,58 25 354,71
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitalowych
oraz doplat do kapitatu 18 039,28 25 354,71
2. Kredyty i pozyczki 2 235 588,30 0,00
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe
II. | Wydatki 2 275 684,95 72 422,26
1. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 2 235 588,30 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytuhu innych zobowiagzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego
8. Odsetki 39 835,29 0,00
9. Inne wydatki finansowe 261,36 72 422,26
II1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej (I-11) -22 057,37 -47 067,55
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.I1I) -2 049 918.70 4 866 252,09
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym: 2 049 918,70 4 866 252,09
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 26 530 516,06 21664 263,97
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 24 480 597,36 26 530 516,06
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 324 027,32 334 308,44

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Liczba dotgczonych opiséw: 6 Liczba dotgczonych plikéw: 6
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: . . . Zt. .
- Rok poprzedni
(SR EA L (opcjonalnie)
Podstawa prawna
Wartosé (obowiazkowa Wartosé
Wyszczegodlnienie dla warto$ci wigkszych badz
réwnych 20 000 zt)
zZ .zyskow z innych zrf)del ust. | pkt lit. e z 'mrnych
faczna kapitatlowych | przychodow | art. faczna . zrodet
. . . . kapitatowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnic) przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dany
rok 826 514,47 1571629,70
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwate roznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a docho- 0.00 0.00

dem/stratg dla celow
podatkowych), w tym:

Pozostate

C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku 0,00 0,00
biezacym, w tym:

Pozostate®

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1486.4930.1.1



D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku bieza-
cym, ujete w ksiggach rachun-
kowych lat ubiegtych, w tym:

5613 959,33

4 995 669,23

nadwyzka zaliczek na media
nad kosztami zakupu mediow

4976 021,80

12

3a,3]

4 863 619,23

wptaty na fundusz remontowy z
przetargéw i innych tytutow

50 500,00

12

132 050,00

premia termomodernizacyjna
odniesiona na fund remontowy

587 437,53

12

0,00

Pozostate*

E. Koszty niestanowiace
kosztow uzyskania przychodéw
(trwate r6znice pomigdzy zys-
kiem/strata dla celow rachun-
kowych a dochodem/strata dla
celow podatkowych), w tym:

17 080,24

57 112,38

odpisane naleznosci
przedawnione

0,00

16

20

41 970,28

Pozostate*

17 080,24

15 142,10

F. Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania przychodow
w biezacym roku, w tym:

81 285,45

3 662,40

utworzone rezerwy na
odprawy emerytalne

81 285,45

16

27

0,00

Pozostate*

0,00

3 662,40

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku

biezacym ujete w ksiegach lat 0,00 0,00
ubiegtych, w tym:

Pozostale*

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0.00 0.00
1. Inne zmiany podstawy 60 356.9. 313 928.1
opodatkowania, w tym: 4760 356,94 5 14
dochéd z GZM zwolniony z

podatku dochodowego 4760 356,94 170 1] 44 5313 928,14
Pozostale®

J. Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 1778 483,00 1314 146,00
K. Podatek dochodowy 337 912,00 249 688,00

*) W wierszu mozna wykazac¢ facznie réznice o warto$ciach nizszych niz 20 000 zt

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

e SF 2024 Informacja_dodatkowa
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RAPORT ROCZNY - Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2024 rok

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za 2024 rok

CZESC | - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.

Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla

majatku amortyzowanego -

podobne przedstawienie
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

stanow i

tytutéw zmian

Zmiany rzeczowych aktywdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
zestawione wedtug grup rodzajowych przedstawia Zatacznik nr 1.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosé
aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywoéw finansowych;

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

3. Kwota kosztéw zakoniczonych prac rozwojowych, kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie

okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych i warto$é firmy nie wystepuja.

4. Wartosci gruntow Spoétdzielni:

a. uzytkowanych wieczyscie:

Grunty uzytkowane wieczyscie Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
01.01.2024 31.12.2024
Powierzchnia w m?
Razem powierzchnia 98 249,01 0,00 1226,44 97 022,57
Wartosc¢ gruntéw w zt
Wartos¢ brutto 3334 605,46 0,00 45 035,42 3289 570,04
Umorzenie 3303 096,17 5034,36 45 035,42 3263095,11
Wartos¢ netto 31 509,29 -5 034,36 0,00 26 474,93
b. w prawie wtasnosci:
Grunty w prawie wtasnosci Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
01.01.2024 31.12.2024
Powierzchnia w m?
Razem powierzchnia 199 518,90 0,00 2 184,52 197 334,38
Wartosc¢ gruntow w zt
Wartos¢ brutto 841 205,75 0,00 10 648,94 830 556,81
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto 841 205,75 0,00 10 648,94 830 556,81
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6.

c. tgcznie uzytkowanych wieczyscie i w prawie wiasnosci:

Grunty razem Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
01.01.2024 31.12.2024
Powierzchnia w m?
Powierzchnia ogétem 297 767,91 0,00 3 410,76 294 357,15
Razem wartos¢ gruntéw w zt
Razem wartos$¢ brutto 4175 811,21 0,00 55 684,36 4120 126,85
Razem umorzenie 3303 096,17 5034,36 45 035,42 3263 095,11
Razem wartos¢ netto 872 715,04 -5 034,36 10 648,94 857 031,74

Zmniejszenie sie w skali roku powierzchni oraz wartosci gruntéw bedgcych w posiadaniu
Spoétdzielni jest efektem przeksztatcania sie spotdzielczych lokali mieszkalnych w prawo
odrebnej wtasnosci wraz z ich udziatem w gruncie.

Wartos$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umdéw, w tym umoéw leasingu;

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spotdzielni nie wystepuje.

Liczba oraz warto$é posiadanych papierdw warto$ciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatowych, zamiennych dituznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji,
ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W 2024 roku w Spoétdzielni wystgpity Swiadectwa efektywnosci energetycznej w ilosci
69,586 toe, ktore na dzien bilansowy 2024 roku zostaty wycenione do wartosci
156.568,50 zt i zaprezentowane w aktywach bilansu w pozycji ,Inne inwestycje
krotkoterminowe”.

Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego;

Spotdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci (art. 35b ust.1 ustawy o rachunkowosci) dokonuje
aktualizacji wartosci naleznosci uwzgledniajgc stopiern prawdopodobienistwa ich zaptaty.
Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci:

Stan na Zmniejszenia Zwiekszenia Stan na
Grupa naleznosci 01.01.2024 ) < 31.12.2024
w zt w zt
w zt w zt
Odpis aktualizujacy naleznosciz tyt. 1841 554,30 119 400,25 327 353,33 2 049 507,38
optat dot. lokali mieszkalnych
Odpis aktuallzuljac.y naleznosci z tyt. 88 571,01 1582,14 0,00 86 988,87
optat dot. lokali uzytkowych
Ogtem wartoS¢ odpisu o 193012531 120 982,39 327 353,33 2 136 496,25
aktualizujgcego wykazana w bilansie

Forma prezentacji naleznosci (z uwzglednieniem odpisu) i zobowigzan w bilansie,
w zakresie wykazywania danych dotyczgcych ,0s6b uprawnionych” wynika z zastosowania
ustrukturyzowanego formularza bilansu jako elementu e-sprawozdania.
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8. Dane o strukturze witasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spotdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym;

Zestawienie funduszy witasnych Spétdzielni oraz ich zmiany przedstawia Zatacznik nr 2
natomiast strukture funduszy Spétdzielni przedstawia Zatacznik nr 3.

Drobne zmiany w prezentacji funduszy w bilansie i zestawieniu zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym, wynikajg z zastosowania ustrukturyzowanych formularzy e-sprawozdania.

10. Propozycje sposobu podziatu zysku (nadwyzki bilansowej) lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Wyszczegdlnienie Rok biezacy w zt Rok poprzedni w zt
1. Wynik finansowy netto (nadwyzka bilansowa) 1964 590,96 1651 639,42
2. Proponowany podziat:
a) dofinasowanie GZM wg nieruchomosci Spétdzielni 1016 232,46 1651 639,42
b) zwiekszenie funduszu remontowego mienia Spétdzielni 417 328,92 0,00
c) pokrycie straty lat ubiegtych 531 029,58 0,00
3. Wynik finansowy niepodzielony 0,00 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym;

W 2024 roku Spétdzielni po raz pierwszy utworzyta rezerwy na $wiadczenia pracownicze
z tytutu odpraw emerytalnych. Przedmiotowe rezerwy zostaly zaprezentowane w
bilansie w ujeciu diugo... i krotko-terminowym.

Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie Stan na
Wyszczeglnienie 01.01.2024 < ykorzy 31.12.2024
w zt w zt
w zt w zt

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze — 0,00 612 315,03 0,00 612 315,03
na odprawy emerytalne, w tym:

- dtugoterminowe 0,00 466 008,30 0,00 466 008,30
- krotkoterminowe 0,00 146 306,73 0,00 146 306,73

12. Podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowag, okresie sptaty:
a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej 5 lat;

Zobowigzania dtugoterminowe w Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
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13. taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spétdzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

Zobowigzania warunkowe i poreczenia Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni wystgpity czynne i bierne krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe:
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéow

Aktywa |\ o S TKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu koniec okresu
B.IV. biezgcego poprzedniego
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 4 440 655,56 4143342,51
- ujemny wynik na GZM 1747 733,81 1816 191,35
- rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 2692 921,75 2327 151,16
b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Razem 4 440 655,56 4143 342,51

b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Pasywa ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE kon.ie.c okresu koniec okresu
B.IV. biezgcego poprzedniego
a) ujemna wartos¢ firmy - -
b) dtugoterminowe (wg tytutéw) - -
c) krotkoterminowe (wg tytutow) 2 863 670,59 2640137,20
- dodatni wynik na GZM 2 863 670,59 2640 137,20
Razem 2 863 670,59 2640 137,20

Wykaz wartosci wynikowych GZM (dodatnich/ujemnych) w uktadzie wg poszczegdlnych
nieruchomosci, zawiera Zatacznik nr 4.

15. W przypadku gdy skfadnik aktywéw lub pasywodw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci
podziatu naleznosci i zobowigzan na czes$¢ dtugoterminowa i krétkoterminowsa;

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2024 r. wykazuje saldo Dt w kwocie 5 474 512,33 i,
ktdre zostato zaprezentowane w bilansie dwustronnie w aktywach i pasywach:

- aktywa poz. A.V.2 kwota 4 126 548,45 zt
- aktywa poz. B.IV.3 kwota 2 692 921,75 zt
- pasywa poz. B.1ll.4 kwota 1344 957,87 zi.

Wykaz wartosci wynikowych funduszu remontowego przypadajgcych na poszczegélne
nieruchomosci zawiera Zatgcznik nr 5.

16. taczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spétdzielnie
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majgtku spétdzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych;

W Spaétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity zobowigzania warunkowe.
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17.

18.

19.

20.

W przypadku gdy sktadniki aktywdéw niebedgce instrumentami finansowymi sg

wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedgcego instrumentem finansowym —
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztow finansowych lub odniesione na
kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek
i koniec okresu oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

W Spétdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu 17 a, b, ¢

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29.08.1997 r. Prawo bankowe:

Spotdzielnia posiada rachunek VAT prowadzony w Banku PKO BP Oddziat w Ostrowie
Wielkopolskim o numerze: 31 1020 2267 0000 4102 0165 7824, ktérego saldo na dzien
31.12.2024 r. wynosito 0,00 zt.

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 05.11.2009 r. o spoétdzielczych kasach oszczednosciowo-
rozliczeniowych:

W Spoétdzielni, ani w ciggu 2024 roku ani na dzien 31.12.2024 r., nie wystgpity Srodki
w spoétdzielczych kasach oszczednosciowo-rozliczeniowych.

Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spoétce akcyjnej w zamian za
wktady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub swiadczenie
pracy badz ustug:

Nie dotyczy Spétdzielni.

Art. 37 ust. 12 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci:

Spoétdzielnia nie tworzy rezerw i nie ustala aktywdéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego zwigzanych z globalnym podatkiem wyréwnawczym, krajowym
podatkiem wyréwnawczym i podatkiem wyréwnawczym od niedostatecznie
opodatkowanych zyskéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 06.11.2024 r.
o opodatkowaniu wyréwnawczym jednostek sktadowych grup miedzynarodowych
i krajowych.

CZESC 11 - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychoddw

netto ze sprzedazy towardw i produktow, w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie
roznig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow
i Swiadczenia ustug;

Struktura przychoddéw Spétdzielni wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego,
wartos¢ przychoddéw netto ze sprzedazy ustug:
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Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gtéwne grupy:
a) | Przychody z GZM 54 947 818,04 58 076 728,11
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — ustugi wtasne 2 724 566,44 2210 398,95
Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — eksploatacja I.m. 28 408 871,31 27 990 475,47
Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — ustugi pozostate 67 140,14 63 271,88
Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — wspélnoty 1038,75 1090,84
Przychody z c.o., c.w. lokale mieszkalne 23746 201,40 27 811 490,97
a) | Przychody z dziatalnosci 3 805 281,37 3266 368,16
Przychody z lokali uzytkowych 1623 166,27 1447 427,57
Przychody z praw majatkowych 156 568,50 0,00
Przychody pozostate operacyjne 928 055,42 816 695,92
Przychody finansowe 1097 491,18 1002 244,67
Razem 58 753 099,41 61 343 096,27

2. W przypadku spoétdzielni, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych;

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie pordwnawczym, ktory
zawiera specyfikacje kosztéw rodzajowych.

3. Woysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate;

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych srodki
trwate.

4. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartosc zapaséw.

Spotdzielnia dokonuje odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapaséw, ktdrymi sg materiaty
w magazynie. Odpis ten uwzglednia strukture wiekowg materiatow i w wymiarze wartosci,
zwiekszen oraz zmniejszen przedstawia sie nastepujgco:

Wyszczegdlnienie Rok biezacy w zt Rok poprzedni w zt

1. Wartosé brutto materiatéw w magazynie 189 858,44 173 896,59
2. Odpis aktualizujacy wartos¢ materiatdéw w magazynie 112 187,74 107 644,87
1. Wartosé netto materiatdw w magazynie 77 670,70 66 251,72

Wvszezegélnienie Stan w zt na Zmniejszenia Zwiekszenia Stan w zt na

¥ & 01.01.2024 w zt w zt 31.12.2024

Odpis aktualizujacy wartose 107 644,87 0,00 4542,87 112 187,74
materiatéw w magazynie

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.
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10.

11.

12.

13.

Rozliczenie gtownych pozycji rdznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0séb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto;

Ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia Zatgcznik ustrukturyzowany.

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powiekszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym;

Wartos¢ obrotow sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkéw trwatych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

Odsetki oraz roéznice kursowe, ktore powiekszyty cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
Srodowiska;

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystapity.

Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystgpity incydentalnie;

Nie dotyczy.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i rozwojowymi, ktére nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych;

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.

Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt. 2 ustawy z
dnia 19.07.2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci lub kwota optaty za
marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy;

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.

Informacje o kwotach z tytutu opodatkowania jednostki w biezgcym okresie
sprawozdawczym globalnym podatkiem wyrdwnawczym, krajowym podatkiem
wyrownawczym i podatkiem wyréwnawczym od niedostatecznie opodatkowanych
zyskow, o ktérych mowa w ustawie z dnia 06.11.2024 r. o opodatkowaniu
wyrownawczym jednostek sktadowych grup miedzynarodowych i krajowych;

Nie dotyczy.

CZESC 11l — Objasnienia dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach

obcych — kursy przyjete do ich wyceny.

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.
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CZESC IV — Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywoéw

pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienieznych
sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié
uzgodnienie przeptywéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej,
sporzadzone metodq posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu
niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi
w rachunku przeptywdw pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednig i stanowi

element sprawozdania finansowego.

Stan $rodkdéw pienieznych przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Rodzaj érodkéw pienieznych Biezacy r‘c’)vkzc:brotowy Poprzedni ‘;,ozki obrotowy
1. | Srodki pieniezne w kasie 4 783,10 2 038,75
2. | Srodki pieniezne na rachunku biezgcym 21102 995,65 19312 521,58
3. | Srodki pieniezne na rachunku wktadéw 294 915,22 1928 523,80
4. | Srodki pieniezne na rachunku lokacyjnym 0,00 0,00
5. | Srodki pieniezne na rachunku ZFSS 324 027,32 334308,44
6. | Srodki pieniezne na pozostatych rachunkach 2732982,49 4 892 594,28
7. | Inne sSrodki pieniezne w drodze 20 893,58 55 793,44
8. | Srodki pieniezne na rachunku VAT 0,00 4735,77

Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 480 597,36 26 530 516,06

CZESC V - Objasnienia dotyczace zawartych niektérych umoéw,

i zagadnien osobowych

Informacje o:

istotnych transakcji

1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spétdzielnie umdéw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkows,

finansowa i wynik finansowy spoétdzielni;

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.

transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach niz

2.
rynkowe ze stronami powigzanymi, wraz z informacjami okreslajgcymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowg, finansowg i wynik
finansowy spotdzielni;
W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.

3.

przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i roku poprzednim z podziatem na grupy
zawodowe przedstawia sie nastepujgco:

Ostrowska Spétdzielnia Mieszkaniowa — ul. Wroctawska 100, 63-400 Ostréw Wielkopolski
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Przecietne zatrudnienie w roku
LP. Wyszczegdlnienie
biezgcym poprzednim
1. | Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 36 37
Pracownicy administracyjni — zarzad 3 3
Pracownicy administracyjni — administracje siedziby gtéwnej i osiedli 33 34
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych 45 44
Pracownicy gospodarczy 0 0
Konserwatorzy — osiedla: Srédmiescie, Pétnoc, Wschéd 24 24
Gospodarze doméw, sprzatacze posesiji — osiedla: Srodmiescie, Wschéd 21 20
Razem 81 81
Zatrudnienie w osobach na ostatni dzien okresu (31 grudnia) 86 84

4. wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzagcym w skfad organdéw zarzadzajacych, nadzorujgcych spoétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajgcych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych
organdw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu;

W Spétdzielni zjawisko nie wystepuje.

5. kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i swiadczern o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzgcym w skfad organdéw zarzadzajgcych, nadzorujacych spétdzielni, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie zobowigzan zaciggnietych w ich
imieniu tytutem gwarancji i poreczen ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdego organu;

W Spétdzielni zjawisko nie wystepuje.

6. wynagrodzeniu firmy audytorskiej za badanie sprawozdania finansowego, wyptaconym
lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne ustugi poswiadczajace,
c) ustugi doradztwa podatkowego,
d) pozostate ustugi;

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok obrotowy 2024 podlega obowigzkowemu
badaniu przez firme audytorska — biegtego rewidenta, a koszt przeprowadzenia badania
ustalono na kwote 18.000,00 zt netto + VAT. Ptatno$¢é za badanie sprawozdania nastgpi
po wykonaniu ustugi. Spdtdzielnia nie korzysta z innych ustug audytorskich
przewidzianych w ramach niniejszego punktu.

CZESC VI — Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.

Ostrowska Spétdzielnia Mieszkaniowa — ul. Wroctawska 100, 63-400 Ostréw Wielkopolski
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Informacje o istotnych zdarzeniach jakie nastgpity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje
majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki;

W okresie sprawozdawczym w/w pozycje nie wystgpity.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa
i wynik finansowy spétdzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

W 2024 roku Spotdzielnia dokonata po raz pierwszy utworzenia rezerw na swiadczenia
pracownicze dotyczgce przysztych wyptat odpraw emerytalnych i rentowych.

taczng wartos¢ przedmiotowych rezerw aktuariusz ustalit w wysokosci 612.315,03 zt.
Wartos$¢ tych rezerw obejmujgca rok 2024 w kwocie 81.285,45 zt odniesiona zostata
w koszty biezgcej dziatalnosci natomiast wartosé przypadajaca na lata wczesniejsze tj. do
2023 roku w wysokosci 531.029,58 zt zostata ujeta w ksiegach i wprowadzona do
sprawozdania finansowego jako strata z lat ubiegtych.

Powyzsze dziatania spowodowaty, ze oprdcz podatku dochodowego biezgcego, wystgpit
rowniez podatek odroczony — w postaci aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w wysokosci 116.340 zt — prezentowany w aktywach bilansu Spoétdzielni.

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalno$¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;

Pozycje bilansu, w ktérych zawarto dane we wczesniejszych okresach nie wystepujace:

Pozycja Lo Rok 2024 Rok 2023
Wyszczegdlnienie
BILANSU w zt w zt
AKTYWA
A-V Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 116 340,00 0,00
PASYWA
A-V Zysk (strata) z lat ubiegtych -531 029,58 0,00
B-1-2 Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 612 315,03 0,00

Powyzsza tabela odnosi sie do danych i prezentuje zmiany opisane w pkt. 3.

CZESC VII — Objasnienie powiazan kapitatowych

N

Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji;

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktoérych spdidzielnia posiada zaangazowanie
w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki;

Informacje szczegdtowe jesli jednostka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, korzystajgc ze zwolnienia lub wytgczen;

Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym i najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej sktad
wchodzi spétka;

Ostrowska Spétdzielnia Mieszkaniowa — ul. Wroctawska 100, 63-400 Ostréw Wielkopolski
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6. Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawnag
kazdej z jednostek, ktdrych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym
nieograniczong odpowiedzialnos¢ majatkowa.

Cata cze$¢ VIl nie dotyczy Spotdzielni.

CZESC VIl — Informacje dotyczace potaczenia spoétek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu ktérego
nastgpito potgczenie;

Cafa czes$¢ VIl nie dotyczy Spoétdzielni.
CZESC IX — Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz
wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja
powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badZ planowanych przez spétdzielnie
dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Stan majatkowy i finansowy Spétdzielni zaprezentowany w 2024 roku nie wskazuje na
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci Spoétdzielni w kolejnym
roku obrotowym. W tym réwniez zapoczgtkowany w 2022 roku znaczny poziom
wskaznika inflacji, i w 2024 roku — choé¢ zmniejszony to jednak nadal wystepujacy, nie
wptynat w sposdb istotny na biezgca sytuacje majatkowq i finansowg Spétdzielni i nie
stanowi istotnego czynnika ryzyka i zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalnosci
w najblizszej, dajgcej sie przewidzieé przysztosci.

Tym niemniej Spoétdzielnia ma na wzgledzie fakt, iz od 24 lutego 2022 roku trwajaca
wojna na Ukrainie jest dla naszego kraju geopolitycznym zjawiskiem zewnetrznym
o niepewnych przysztych skutkach gospodarczych, ekonomicznych i spotecznych, ktore
w przysztosci mogg miec okreslony wptyw na dziatalno$¢ jednostki. Wptywu tego jednak,
na chwile obecng, nie da sie przewidzie¢ oraz w szczegdtach trudno ustalié.

CZESC X — Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Spétdzielni

Wszystkie informacje istotne dla sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym. Spétdzielnia nie dysponuje
innymi informacjami istotnymi z powyzszego punktu widzenia.

Dokument opatrzony podpisami elektronicznymi oséb uprawionych w dniu 26 marca 2025 roku.

Cztonek Rady Nadzorczej Z-ca PREZESA ZARZADU
w funkcji Cztonka Zarzadu jako ds. TECHNICZNYCH PREZES ZARZADU
Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Finansowych
Matgorzata Sikora Rafat Maciejewski Dorota Misiak-Skiba

Ostréw Wielkopolski, dnia 26.03.2025 roku.
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Ostrowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa

w Ostrowie Wielkopolskim
ul. Wroctawska 100

ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE SRODKOW TRWALYCH oraz WNIP

Zalacznik nr 1

63-400 Ostrow Wielkopolski ROK 2024
Grunty (w tym Budynki, lokale i Urzadzenia - - . - ' .
Lp. SRODKI TRWALE prawo :vyie(cz;syt'ego obielty_i.niynierii Iiec:niczne trasr:::::'tu In::v:arlo;dkl Razem S:::':: d':xi&:e Ogoétem
uzvtkow aruntéw) | ladowei i wodnei i maszvny
Wartos¢ brutto

1 |Bilans otwarcia 4175 811,21 67 161 143,55 571 628,11 328 832,27 95 555,61 72 332 970,75 48 460,88 72 381 431,63
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 39 798,13 124 230,00 7 706,53 171 734,66 0,00 171 734,66
a |zakup Srodkow trwatych / ujawienie 0,00 0,00 39 798,13 124 230,00 7 706,53 171 734,66 0,00 171 734,66
b |zakup - przeksztatcenie gruntéw 0,00 0,00 0,00
c [darowizna niepieniezna - aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d |przyjecie $r. trw. w leasing 0,00 0,00
e |$rodki uzyw. - um. najmu, dzierz., innej o podobn. char. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Zmniejszenia 55 684,36 703 883,84 0,00 0,00 0,00 759 568,20 29 351,69 788 919,89
a |aktualizacja wyceny, przeniesienie do uzytkowania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 29 351,69 29 351,69
b [wyksiegowanie uzytkowania wieczystego 0,00 0,00 0,00
c |sprzedaz 36 879,00 0,00 36 879,00 36 879,00
d |wykup z leasingu lub zwrot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e |wyksiegowanie - przeniesienie odrebna wtasnos¢ 18 805,36 703 883,84 722 689,20 722 689,20
f |likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Bilans zamkniecia 4120 126,85 66 457 259,71 611 426,24 453 062,27 103 262,14 71745 137,21 19 109,19 71 764 246,40
Umorzenie (617 185,23)
1 |Bilans otwarcia 3303 096,17 39 545 738,00 407 579,07 235 618,77 76 332,04 43 568 364,05 43 568 364,05
2 |Zwiekszenia 5 034,36 971 366,34 35 173,00 33 538,00 5 424,06 1 050 535,76 0,00 1 050 535,76
a |amortyzacja za okres 0,00 35 173,00 33 538,00 5 424,06 74 135,06 74 135,06
b [amortyzacja w leasingu 0,00 0,00
c [umorzenie 5 034,36 971 366,34 976 400,70 976 400,70
d |pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Zmniejszenia 45 035,42 410 130,60 0,00 0,00 0,00 455 166,02 0,00 455 166,02
a |sprzedaz 36 879,00 0,00 0,00 0,00 36 879,00 0,00 36 879,00
b [wykup z leasingu lub zwrot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ [likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d |umorzenie - przeniesienie odrebna wtasnos¢, inne 8 156,42 410 130,60 0,00 0,00 0,00 418 287,02 0,00 418 287,02
4 |Bilans zamkniecia 3 263 095,11 40 106 973,74 442 752,07 269 156,77 81 756,10 44 163 733,79 0,00 44 163 733,79
5 |Wartos¢ netto na poczatek okresu 872 715,04 27 615 405,55 164 049,04 93 213,50 19 223,57 28 764 606,70 48 460,88 28 813 067,58
6 |Wartosc¢ netto na koniec okresu 857 031,74 26 350 285,97 168 674,17 183 905,50 21 506,04 27 581 403,42 19 109,19 27 600 512,61
595 369,74

Lp. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE Stan na 01.01.2024 Zwiegkszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2024

1 Brutto 92 298,85 29 351,69 0,00 121 650,54

2 Amortyzacja 65 602,78 6 674,16 0,00 72 276,94

3 Netto 26 696,07 22 677,53 0,00 49 373,60

26.03.2025 .
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Ostrowska Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Ostrowie Wielkopolskim Zatacznik nr 2
ul. Wroctawska 100 ZESTAWIENIE FUNDUSZY SPOLDZIELNI
63-400 Ostrow Wielkopolski

31 GRUDNIA 2024 ROKU

FUNDUSZ Fundusz MIENIE SM | GRUNT Razem , OGOLEM wg KR

. Wktad Wktad OGOLEM Netto

Udziatowy mieszkaniow: budowlan Inne | podstawowy Grunt MIENIE SM RAZEM Zasobowy sdpasowy (poz. 6+11) (poz. 12

RODZAJ / KONTO y y (poz. 2-5) y (poz. 7-8) (p02.9-10) poz. poz.
umorz)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 12
FUNDUSZ WG ZRODEL FINANSOWANIA

801 258 076,64 258 076,64 0,00 0,00 258 076,64 258 076,64
802 2 350 883,49 2350883,49| 4120126,85|17 747 607,21]21 867 734,06( 265 724,96 22 133 459,02 24484 342,51| 13157 110,64
804 5993 683,49 5993 683,49 0,00 0,001 5993683,49| 4575558,60
805 62 852 432,71 62 852 432,71 0,00 0,00| 62852432,71| 32227 720,62
803 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
807 WN (-) 3350221,06| 9841362,77 13191 583,83 14 763,38 14 763,38 14 763,38 13 206 347,21| 13 206 347,21
807 MA (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

RAZEM FUNUSZE| 258 076,64| 4994 345,92| 53011 069,94| 0,00 58 263 492,50( 4 120 126,85| 17 732 843,83(21 852 970,68 265 724,96| 22 118 695,64 80 382 188,14 37 012 119,29

Umorzenie w ciezar funduszy

804 1418 124,89 1418 124,89 0,00 0,00 1418124,89
805 30 624 712,09 30 624 712,09 30 624 712,09
802 1396 001,31 1396 001,31 3263095,11| 6668 135,45/ 9931 230,56 9931230,56| 11327 231,87
RAZEM
UMORZENIE 0,00/ 2814126,20| 30624 712,09|0,00| 33438838,29| 3263095,11| 6668 135,45 9931 230,56 0,00/ 9931230,56| 43370 068,85
WARTOSC
NETTO 258 076,64| 2180219,72| 22 386357,85/0,00| 24 824654,21| 857 031,74( 11 064 708,38|11 921 740,12| 265 724,96| 12 187 465,08 37 012 119,29
FUNDUSZY

26.03.2025r.
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Ostrowska Spétdzielnia Mieszkaniowa

w Ostrowie Wielkopolskim
ul. Wroctawska 100
63-400 Ostrow Wielkopolski

STRUKTURA WLASNOSCI FUNDUSZU PODSTAWOWEGO | ZAPASOWEGO

Zalgcznik nr 3

ROK 2023
FUNDUSZ
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE ZASOBOW WKLADOW WKLADOW
UDZIALOWY | ZASOBOWY MIESZKANIOWYCH MIESZKANIOWYCH BUDOWLANYCH RAZEM
1. ‘(’)\iagt1°:82f;"r‘d“szy na dzien 258 521,14] 265 724,96 13 080 946,42 4 248 949,30 33 306 624,74 51 160 766,56
2. |Zwiekszenia 0,00 0,00 9 063,37 905 155,35 0,00 914 218,72
a) przesuniecia z innych funduszy -36 155,19 36 155,19 0,00
b) wptaty czionkéw 584 300,00 584 300,00
C) pozostate 0,00 0,00 45 218,56 284 700,16 329 918,72
3. |Zmniejszenia 444 50 0,00 198 624,11 578 546,05 1078 904,12 1856 518,78
a) przeniesienie na inne fundusze -19 437,39 19 437,39 0,00
b) zwrot udziatow i wktadéw 200,00 200,00
C) pozostate 244,50 0,00 218 061,50 559 108,66 1078 904,12 1856 318,78
4. :‘iT;;g;;":duszy na dzien 258 076,64| 265 724,96 12 891 385,68 4 575 558,60 32 227 720,62 50 218 466,50
Prezentacja w bilansie
5. |/umorzenie kredytu zwieksza f.wktadow- -954 882,18 954 882,18 0,00
wg stanowiska Komisji Standar. Rach./
6. |undusz z aktualizacji wyceny m- -14 763,38 -3 350 221,06 -0 841 362,77 -13 206 347,21
nia, garaze, lokale uzytkowe 807
Wartos¢ funduszy na dzien
7. 31.12.2024 1. - 807 bilans 258 076,64 265 724,96 11 921 740,12 2180 219,72 22 386 357,85 37 012 119,29
8. |Struktura na dzien 31.12.2024 r. 0,70% 0,72% 32,21% 5,89% 60,48% 100,00%

26.03.2025r.
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Ostrowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa

w Ostrowie Wielkopolskim

ul. Wroctawska 100

63-400 Ostrow Wielkopolski

Zatacznik nr 4

EKSPLOATACJA OSM ZA 2024 ROK - wg nieruchomosci /dane w zt/

SALDO B.Z. NA 31.12.2024

SALDO B.Z. NA 31.12.2024

SALDO B.Z. NA 31.12.2024

SRODMIESCIE POLNOC WSCHOD
647 646 647 646 647 646
ujemne dodatnie ujemne dodatnie ujemne dodatnie
N-001 80 779,01 N-100 101 097,64 N-200 5 266,41
N-002 25 305,97 N-101 33214,13 N-201 1184,79
N-003 112 950,02 N-102 13 439,83 N-202 13 243,08
N-004 38 616,75 N-103 88 680,46 N-203 39 824,01
N-005 39891,83 N-104 15179,42 N-204 117 847,36
N-006 66 156,54 N-105 107 995,52 N-205 9 334,54
N-007 27 102,77 N-106 11129,31 N-206 86 210,09
N-008 37 824,88 N-107 11 343,67 N-207 82 693,70
N-009 53021,91 N-108 98 252,08 N-208 84 786,44
N-010 67 554,24 N-109 71 073,85 N-209 7 663,45
N-011 58 636,05 N-110 49 480,94 N-210 111 294,38
N-012 320,17 N-111 20 175,89 N-211 194 398,27
N-013 56 689,30 N-112 70 899,55 N-212 444 451,91
N-014 76 604,75 N-113 35715,76 N-213 455 818,12
N-015 40 192,86 N-114 37 265,75 N-214 114 472,69
N-017 80 065,04 N-115 30505,91 N-215 22 001,13
N-018 10 258,79 N-116 10 791,00 N-216 64 264,73
N-020 29 702,25 N-117 22 920,16 N-217 39 285,63
N-021 7762,73 N-118 39903,37 SUMA N 727 983,06/ 1166 057,67
N-022 45 730,52 N-119 267 563,04| | persaldo /+/ 438 074,61
N-023 7 812,93 N-120 51 015,75
N-024 30 657,66 N-121 5922,63
N-025 19 840,24 N-122 22 626,61
N-026 109 003,14 N-123 1 060,40
N-027 1509,63 SUMAN 380 950,78 836 301,89
N-029 8 493,80| | persaldo /+/ 455 351,11
N-030 927,29 OGOLEM 1706 069,28 2 838 860,22
N-031 14 860,64 persaldo /+/ 1132 790,94
N-032 195 464,84 GARAZE 41 664,53 24 810,37
N-033 44 640,60 persaldo /-/ 16 854,16
N-035 45 258,95 Razem N'... + 1747 733,81 2 863 670,59
SUMA N 597 135,44 836 500,66 GARAZE
persaldo /+/ 239 365,22 persaldo /+/ 1115936,78

26.03.2025 .
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Ostrowska Spétdzielnia Mieszkaniowa

w Ostrowie Wielkopolskim
ul. Wroctawska 100
63-400 Ostréw Wielkopolski

Zatacznik nr 5

FUNDUSZ REMONTOWY OSM ZA 2024 ROK - wg nieruchomosci /dane w zt/

SRODMIESCIE

SALDO B.Z. NA 31.12.2024

POENOC

SALDO B.Z. NA 31.12.2024

WSCHOD

SALDO B.Z. NA 31.12.2024

856 856 856
Wnhn - ujemne | Ma - dodatnie Wnhn - ujemne | Ma - dodatnie Whn - ujemne | Ma - dodatnie
N-001 3621,22 N-100 81 283,56 N-200 15 389,56
N-002 8 601,12 N-101 13 361,01 N-201 7 087,05
N-003 89 573,81 N-102 5717,63 N-202 18 497,07
N-004 9 002,04 N-103 24 881,60 N-203 30 230,70
N-005 6 461,99 N-104 42 926,24 N-204 22 547,55
N-006 82 360,57 N-105 30984,77 N-205 50 304,55
N-007 3188,33 N-106 21 446,53 N-206 47 281,06
N-008 18 696,44 N-107 17 258,05 N-207 97 295,32
N-009 15519,32 N-108 33 028,80 N-208 130871,12
N-010 29 684,16 N-109 19 412,15 N-209 2 001,75
N-011 3452,52 N-110 4 267,82 N-210 80 879,04
N-012 27 260,59 N-111 998,47 N-211 103 222,38
N-013 35304,44 N-112 16 174,09 N-212 57 298,73
N-014 53 934,58 N-113 34 235,43 N-213 139 811,44
N-015 8 156,86 N-114 24 691,29 N-214 928,50
N-017 7 660,41 N-115 84 852,92 N-215 2 705,99
N-018 19 078,03 N-116 108 774,48 N-216 27 642,58
N-019 0,00 N-117 45 531,50 N-217 24 915,01
N-020 8 876,16 N-118 42 719,72 SUMA N... 653 315,59 205 593,81
N-021 37 699,76 N-119 164 036,22 persaldo /-/ 447 721,78
N-022 21 551,82 N-120 779,67 Lok. uzytk. 387 114,46 183 657,50
N-023 40,49 N-121 5844,71 persaldo /-/ 203 456,96
N-024 49 310,97 N-122 9 635,42 Razem 1040 430,05 389 251,31
N-025 8 539,57 N-123 10928,87 persaldo /-/ | 651 178,74
N-026 37 694,49 SUMA N... 687 507,75| 156 263,20
N-027 23 097,99 | persaldo /-/| 531 244,55 Konto 856
N-029 25 979,46 Lok. uzytk. 12 084,56 223 680,86 Wn - ujemne | Ma - dodatnie
N-030 21938,34| | persaldo /+/ 211 596,30({1. |SRODMIESCIE
N-031 35229,97 Razem 699 592,31 379 944,06 persaldo /+/ 0,00 475 648,85
N-032 10901,68| | persaldo /-/ | 319 648,25 2. POLNOC
N-033 1829,78 persaldo /-/ 319 648,25 0,00
N-035 23 816,40 3. WSCHOD
SUMA N... | 261944,80 466 118,51 persaldo /-/ 651 178,74 0,00
persaldo /+/ 204 173,71 4. | Wodom. i in. 401 742,86
Lok. uzytk. 24 012,41 295 487,55 5. |Podzielniki 327 958,89
persaldo /+/ 271 475,14 6. |Gtowice i zaw 547 087,50
Razem 285 957,21 761 606,06 7. |Legal. ciept. 270,00
persaldo /+/ 475 648,85 8. |Pozost. wpt. 467 296,16
9. |Docieplenie 734 591,25
10.|Termy 112 457,12
Razem krétkoterminowe Razem 1-10 2692 921,75| 1344957,87
11.|Docieplenie 3 815 576,04
26.03.2025 r. 12.|Termy 310972,41
Razem dtugoterminowe Razem 11-12 | 4126 548,45
Razem krotk i dtugoterm. Razem Wn/M| 6819 470,20| 1344957,87
persaldo /-/ | 5474512,33










